Dokaz 1: Izvadak iz zemlji¥ne knjige &, zgr, 62/4 ZGR K.O.
SINJ Z.U. 504

Napomena:
Etaze E-2, E-3, E-9 suvlasnicki dijelovi Domagoj Latinac
Etaze E-6 i E-8 suvlasni¢ki dijelovi ADK d.o.0.
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Broj zadnjeg dnevrika: Z-47167/2024 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA

Aktivre plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| Ehv m2

Cestice
1. 62/4 ZGR |ZGRADA 83

UKUPNO: 83
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj uplsa Primjedba
1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
prostor prizemlja oznaéena u nacrtu pod slovom "b" crvenom bojom Bl

1/2 ZANKO OLIVA PK.IVANA, SINJ

1/8 KRIZANAC DAVORKA UD.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC ANKA PK.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC PETAR PK.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC MLADEN PK.ANTE, SINJ

2. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Il. kata ( sa izgledom na sjeveru) odnosno u pogledu lll. kata { sa izgledom na juZnu) stranu ¢. zgr.
62/4 u pov. od 100,26 m2

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ,
HRVATSKA

3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

stepenista i $upa, ispod stepenita u nacrtu prizemlje ohojano Zutom bojom u pov. od 12, 34 m2
1/3 KRIZANAC DAVORKA-AUGUSTA UD.ANTE, SINJ

1/3 KRIZANAC PETAR PK.ANTE, SINJ

‘LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ, za 113 dljefa
HRVATSKA

4. Suvlasni€ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

prizemijle u povrsini od 18,10 m2 u nacrtu obojeno zelenom bojom Bl

BARAC KATA, OIB: 86723637429, MARASOVICA 57/5, 21000 SPLIT
5. Suviasniékl dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

prizemlje u povrsini od 45,70 m2 u nacrtu obhojeno plavom hojom Bl

BARAC KATA, OIB: 86723637429, MARASOVICA 57/5, 21000 SPLIT
Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2024, 14:58:56 Stranica: 1
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Katastarska opéina: 325866, SINJ

1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak

Broj ZK ulodka: 504

ETAZNO VLASNIZTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Viastovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba

6. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

podrum u povrEini od 46,88 m2 u aacrtu obojarno zelenom bojom

ADK D.0.0,, SINJ

Bi

2.1

Prik.2.fipnja 2010.9.2. 1065/10

Temellem ovrSnoyg redenja Trgovatkog suda u Splitu br.Ovr-420/10 od 21.svibnja 2010.godine,
na nekretninama ADK-Arhitektura Desing KodZoman d.0.0. Sinj,Setalifte A Stepinca koje se
sastoje od

etaZe O/0 &zgr.62/4 Z.1).504 K.O.8inj neodvojivo povezano s pravom viasnidtva podruma u
povrini od 46,88 m2 u nacriu oznafeno zelenom bojom,zabiljeuje se ovrha ovrhe od strane
Baumit-gradjevinski materijall d.o.0. Zagreb,Vuak 34 kao ovrhovoditelja o/a ADK-Arhifektura
Desing KodZoman d.o.o. Sinj,.Slepinca 8 1 to utvrdjenjme vrijednosti predmetnih neltretning,
nfihovom prodajom | namirenjem gvrhovoditelja iz iznosa doblvenog prodaiom,

ZABILIEZAA

3.1

Zaprimljeno 30.08.2011. bro] 2-1887/11

Nz temelju Rjedenia o ovrsi na temelju ovréne isprave posl. br. Ovr 372711 od 31, kolovoza

201 1. godine , Opéinskog suda u Sinju , zabiljeZule se ovrha na - odgovarajudem suviasnitkom
dijelu nekretnine, ukljuufuét zemljite | zajednitke dijelove zgrade , povezanom temelfem
odredbe ¢l 88 i 370 st. 4, Zakona o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima & viasnidtvom posebnog
dijela zgrade sagradene na &. zgr. 62/4, KUCA z.u. 504 K.O. 8inf, $to u naravi predstavija
podrum u povrdini od 46,86 m2 u nacriu obojano zelenom bojom, viesnigive ADK d.o.o Sinj, radi
napiate novéane tra2bine ovrhoveoditelja CREDO BANKE DD SPLIT , v iznosy od 6.112,321,83
kuna , uvecanu za zateznu kamatu , te iznos od 508.584,47 kuna utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Credo banke d.d. Split iz
novéanog iznosa dobivenog prodajom,

ZABILIEZBA

4.1

Zaprimijeno 14.01.2013. broj Z-63/13

Na temeliu Rjegenla o ovrsi na temelju ovrdne isprave posl. br. Ovr- 865712 od 08. sijednja 2013,
godine , Opéinskog suda v Sinfu , zabiljeZuie se ovrha na & zgr. 62/4 - udio pod rednim brajem
8- etaZa 0/0 , podrum u povridni od 46,86 m2 u nacriu obojenc zelenom bojom, udio pod rednim
brojem 8 - etaZa 0/ - prvi kat £, zgr. 62/4 u nacrtu oznadeno narantastom bojom ukupne
povréing 563,20 m2 Z.U 504 K.O. Sinj , viasnistve ADK- ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN D.
0.0, SINJ, OIB, 81077835219, radi naplate noviane trabine ovrhovoditelja Gabri¢ Zdenko iz
Zelova ,OIB. 20512250309, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnine | namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenoy prodajom i to uplatom iznosa od 4.538,00 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema sredniem tedsiu HNEB na dan isplate, zajedno sa kamatama kole
banka u mjestu ispunjenja plada na Stedne uloge u strano valuli po videnju za rezdoblje od
15.11.20086. g. do 31.12.2007, godine a za razdoblie od 01.01.2008, g. pa do isplate sa
zakonsgkom zateznom kamatom obradunatom prema stopi koja se odreduje 2a svako polugodiste
, uvecanjem eskonine stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodi$ta koje je prethodilo
tekudem polugodistu, za pet postotnih poena , zakonske zatezne kamate na iznos od 7.000,00
kn a kola od 15, 11. 2006. godine do 31.12.2007. ¢. 1znosl 15% godignje , a od 01.01.2008.
godine pa do isplate obraunatoj prema stopi koja se odredule za svako polugodiste uvecanjem
eskontne stope HNB kofa fe vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodito tekudem
polugodistu ,za pet postotnih poena na tekudi raéun avrhovaditelja broj 2330003-3200764163
kod SG Splitska banka d.d. , te uplatom troskova parnidnog postupka u iznosy od 4,305,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom koja teted od 198. studenoga 2010. godine , pa do isplate
obradunatol prema stopi koja se odreduje za syako polugodiSte, uvedanjerm eskontne stope HNB
koja je vrjedila zadnjeg dana polugodista koje je prethedilo tekudem polugodidtu , za pet
postotonih poena, kao i uplatom trofkova ovog ovrénog postupka na radun punomodnika
ovrhovaditelia broj 2386002-1100242 1585 kod Podravske banke d.d. |,

ZemiBnoknfiind izvadak @datum [ wlieme rade] 18.11.2624, 14:88:87

Siranics: 2



IZVADAK 1Z ZEMIJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opdina; 325856, SINJ . Broj ZK ulodka: 504
ETAZNO VLASNISTVO S NEQDREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZa] upisa Primjedba
5.4 Zaprimlieno 21.04.2015. broj 2-739/15 ZABILIEZBA

Na temelju Rjesenja trgovadkog suda u Splitu 12 S5-5/2015 od 17, travnja 2015, godine

zabiileZule se obvararde stedajnog postupka nad steCajnim duZnikom ADK-ARHITEKTURA
DESIGN KODZOMAN d.o.0. Sinj, Setalidte A. Stepinca 8, OIB- 91077836218, imenovanje
stefainog upravitelja dr.sc.Zorana Milefiéa iz Splita, Nazorov Prilaz 1A, OIB-73025884807,

7. Suvlasnigki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

pekara u podrumu povriine od 9 m2 u nacrtu oznafeno narantastom bojom BH
VUCKOVIC NIKOLA, BRNAZE

8. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

prvi kat €. zgr. 62/4 u nacrtu oznadeno naranéastom bojom ukupne povrSine od 63,20 m2 By

ADK D.Q.Q. ZA PROJEKTIRANJE, ZVODENJE | NADZOR, SiNJ
2.1 PrikZ2lipna 2010.9.2-1085/10 ZABILIEZBA

Temeliem ovrinog rjedenja Trgovadkog suda u Splhitu br.Ov-420/10 od 21.svibnja 2010.g0dine,
na nekretninama ADK-Arhitektura Desing KodZoman d.o.o. Sinj,Setalidte A Stepinca koje se
sastoje od

etate 0/0 C.zgr.62/4 Z.U.504 K.0.Sinj necdvojivo povezano s viashiftvom prvog kata u nacriu
oznatenog narantastom bojom,zabiljezuje se ovrha od strane Baumit-gradjevinski materijali d.o.
o. Zagreb,Vuéak 34 kao ovrhovoditelja c/a ADK-Arhitektura Desing KodZoman d.o.o. Sinj,.
Stepinca 8 i to utvrdjenjme vrijednosti predmetnih nekretnina,njihovom prodajom | namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimlieno 30.09.2011. broj Z-1957/11 ZABILJEZBA

Na temelju Rjedenja o ovrsi na {emelju ovrne isprave posl. br. Qvr- 372/11 od 31. kolovoza
2011, godine , Opéinskog suda u Sinju , ZabilleZuje se ovrha na - odgovarajuéem suvlasniZkom
dijelu rekretnine, ukliuCujudt zemljidte | zajednitke dijelove zgrade |, povezanom temeljem
odredbe &. 681 370 st. 4, Zakona o viasnidivu { drugim stvarnim pravima s viasnistvom posebnog
dijela zgrade sagradene na &. zgr. 82/4, KUCA z.u. 504 K.0, Sinj, &to u naravi predstaviia prvi
kat u povréini od 83,20 m2 u nacriu obojanc naranéastom bolom , viasnistvo ADK d.0.0 Sinj, radi
naplate novZane traZbine ovrhovoditella CREDQ BANKE DD SPLIT , uiznosu od 6.112,321,83
kuna , uvedanu za zaterny Kamatu | te iznos od 508,694 47 kuna utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja Credo banke d.d. Splitiz
novianoeg iznpsa dobivencg prodajom,

ZemljisnoknfiZni izvadak (datum | wijeme izrade) 19.41,2024. 14:68:57 Stranica; 3
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4.1

Zaprimljeno 14.01.2013. broj Z-63/13

Na temelju Rjegenja o ovrsi na temelju ovrine isprave posl. br. Ovr- 865/12 od 08. sijecnja 2013.
godine , Opéinskog suda u Sinju , zabilieZuje se ovrha na &. zgr. 62/4 - udio pod rednim brojem
6- etaZa 0/0 , podrum u povridni od 46,86 m2 u nacriu obojeno zelenom bojom, udio pod rednim
brojem 8 - etaZa 0/0 - prvi kat &. zgr. 62/4 u nacrtu oznaceno haranZastom bojom ukupne
povréine 63,20 m2 Z.U 504 K.O. Sinj , vlasnistvo ADK- ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN D.
0.0. SINJ , OIB. 91077836219, radi naplate nov&ane traZbine ovrhovoditelja Gabri¢ Zdenko iz
Zelova ,0IB. 20512250309, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom i to uplatom iznosa od 4.535,00 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju HNB na dan isplate, zajedno sa kamatama koje
banka u mjestu ispunjenja plaé¢a na Stedne uloge u stranoj valuti po videnju za razdoblje od
15.11.20086. g. do 31.12,2007. godine a za razdoblje od 01.01.2008. g. pa do isplate sa
zakonskom zateznom kamatom obragunatom prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste
, uve¢anjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekuéem polugodistu, za pet postotnih poena , zakonske zatezne kamate na iznos od 7.000,00
kn a koja od 15. 11. 2006. godine do 31.12.2007. g. iznosi 15% godidnje , a od 01.01.2008.
godine pa do isplate obraunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvedanjem
eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem
polugediitu ,za pet postotnih poena na tekudi ratun ovrhovoditelja broj 2330003-3200764163
kod SG Splitska banka d.d. , te uplatem treSkova parni¢nog postupka u iznosu od 4.305,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom koja teet od 19. studenoga 2010. godine , pa do isplate
obraCunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem eskontne stope HNB
koja je vrijedila zadnjeg dana polugedista koje je prethedilo tekuéem polugodistu |, za pet
postotonih poena, kao i uplatom tro8kova oveg ovrinog postupka na racun punomodénika
ovrhovoditelja broj 2386002-1100242195 kod Podravske banke d.d. ,

ZABILJEZBA

5.1

Zaprimljeno 21.04.2015, broj 2-739/15

Na temelju Rjesenja trgovackog suda u Splitu 12 5t-5/2015 od 17. travnja 2015. gedine

zabilje2uje se otvaranje stefajnog postupka nad ste¢ajnim duZnikom ADK-ARHITEKTURA
DESIGN KODZOMAN d.o.o. Sinj, getaliéte A. Stepinca 8, OIB- 91077836219, imenovanje
stetajnog upravitelja dr.sc.Zorana Mileti¢a iz Splita, Nazorov Prilaz 1A, OIB-73025684607,

ZABILJEZBA

9. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

podkrov u nacrtu oznafen svom "¢” | obojeno crvenom bojom

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ,
HRVATSKA

c
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.

1.1

Upisi u teretnom listu C pod brojem 633, br 616, Z 863/64 provedeni do 26.
prosinca 1958, godine nisu prepisani.

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1

1.2

Upisi u teretnom listu C pod brojem 616, br 532, br 191, br 160 provedeni do 26.
prosinca 1958. godine nisu prepisani.

zabilje2uje se da je GLAVNI ULOZAK Z.U.503 K..Sinj

ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 6

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2024. 14:58:57

Stranica: 4
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Katastarska optina: 325856, SINJ Broj ZK uloSka: 504
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREBENIM OMJERIMA

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Prik.13.kolovoza 2008 godine Z.1142/08 7.225.306,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem prava
zaloga od 4.kolovoza 2008 godine ovjerenog pod OV-17629/08 Javnug biljeinika
Marije lvangi¢ iz Solina uknjizeno Je zajednitko pravo zaloga na teret 1 zkti o
podruma u povriini od 45,70 m2 obojano zelenom bojomn, viasnidtvo ADK d.o.0,
SINJ,KAO SPOREDN! ULOZAK u iznosu koji ne prelazi 7.225.308,00 kn.4to
predstavija protuvrijednost d 1.000,000,00 EUR-a uz ovrivost traZbine u korist:

CREDO BANKA D.D, SPLIT
1.2 zabilje3yje se da je GLAVNI ULOZAK Z.U.503 K.Q.8inj ZABILJEZBA

2. Na suviasnickidio: &
2.1 Prik. 17, travnja 2000. godine, Z. 277/00 £$50.000,00 KN

Na temelju Sporazuma o osiguranju poslovne suradnje od 07 travnja 2000,
godine solemniziranog pod br. OU-283/2000, uknjiZeno je pravo zaloga na teret
etaZnog viasnistva | to prostorija oznafenih zelenom bojom, viasni$tvo zaloZnog
chZnika ADK-Arhitektura Design KodZoman d.o.o, radi osiguranja kredita u
iznosu od 850.000,00 kn. uvefano za kamate i roSak, u korist ;

TEKSTILPROMET D.D. ZAGREB, ZAGREB

3. Na suvlasniCki dio: &
3.1 Prik.20.listopada 2009.9.2-1730/09 2.000.000,00 KN SPORDNI ULOZAK

Na temelju Sporazuma radi osiguranfa noviane frazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 13.listopada 2009.godine ovjsrenog pod brojem Ov-
3465/09 od strane javnog bilje2nika Josipa Bradariéa iz Sinfa uknji2uje se pravo
zaloga na teret odgovarajudeg suvlasnitkog dijsla nekretnine &.2gri62/4 - 1 zkt,
2.11.504 K.Q.Sinj povezanog s viasni§tvom podruma u povriini od 46,86 m2 u
nacitu obojanog zelenom bojom, radi osiguranja novéane tra2bine do ukupnog
iznosa koji ne pretazi 2.000.000,00 kn, $o na dan zaklucenja Ugovora
predstavija protuvtijednost od 275,397 69 EUR-a obradunato po srednjem te€aju
HNB-a te ostalim uvjetima iz Ugovora,kao /SPOREDNI ULCZAK?, na korist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", O1B: 84141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT

3.2 zabiljeZuje se da je keo glavni ulofak odreden Z.U.1097 K.0.8inj ZABILJEZBA

1. Na suvlasnickidio: 8
1.1 Prik.13.kolovoza 2008 godine £.1142/08 7.225.306,00 KN

Na temelju Sporazuma rad! osiguranja noviane traZbine zasnivanjem prava
zaloga od 4 .kolovoza 2008 godine ovisrenog pod OV-17828/08 javnog bifjeZnika
Marije lvani¢ iz Solina uknjiZeno je zajednitko pravo zaloga na teret 1 zkt.i to
prvog kata u povrSini od 83,20 m2 oznateno narantastom bojom, viasnistvo ADK-
d.0.0.za projektiranje,lzvodenie | nadzor Sinj KAC SPOREDN! ULC2AK u iznosu
koji ne prelazi 7.225.308,00 kn.3to predstavije protuvrijednost d 1.000.000,00
EUR-a,uz ovrsivost traZbine u kotist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 84141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT

1.2 uz zabiljezbu da je GLAVNI ULOZAK 2.1.503 K.O.Sinj ZABILJEZBA

2. Na suvlasnicki dio: 8

ZerdjEnokniiZrd Tzvadak {datum § vrijeme izrada) 19.11.2024, 14:58:87 Stranics: 5
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ETAZNO VLASNISTVO 8§ NEODREDENIM OMJERIMA

C
Terefovnica

Rbhr.

Sadria] upisa Iznos

Primjedba

2.1 Prik 20 listopada 2009.9.2-1730/08

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 13.lisfopada 2009.godine ovierenog pod brojem Ov-
3465/09 od strane javnog bilieZnika Josipa Bradariéa iz Sinja uknjizuje se pravo
zaloga na teret odgovarajuéeg suviasnitkog dijela nekretnine &.zgr.62/4 - 1 zkt,
211504 K,Q.8inj,povezanog s viasnistvom prvog kata &.zor.62/4 u nacriu
ornadenog narantastom bojom ukupne povréing od 63,20 m2, sve radi
osiguranja novéane trafbine do ukupnog iznosa koji ne prelazi 2.000.000,00 kn,
&to na dan zakljuéenja Ugovoara predstavija protuvrijednost od 275.387,69 EUR-a
obratunato po srednjem te€aju HNB-a te ostalim uvjetima iz Ugovora kao
ISPOREDNI ULO2AK/, na Korist:

2.000.000,00 KN SPOREDN! ULOZAK

2.2 Zabiljefuje se da je kao glavni ulo2ak odreden Z.U.1087 K.O.8inj ZABLJEZBA
4. Na suvlasniCki dio: 2
4.1 Zaprimljenc 23.07.2020.g. pod brojem Z-22255/2020 64.000,00 EUR ‘-;223{%;?‘ ;!r ZK tijelo I,

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVC, Na temelju Ugovora o stambenom kreditu broj
3274877862 kreditna partija 7110183148 od 08. srpnja 2020. gedine, potvrdenog
pod poslovnim brojern OV-3056/20, dana 23, srpnja 2020, godine od strane
Jjavnog biffeZnika Viadimira Delonge iz Sinja, uknjiZuje se zaloZno pravo na teret
nekretnina oznatenih kao & zgr. 62/4 — zgrada u povrdini od 83 m2, ZUJ. 504 K.
0. Sinj i to 2. Suvlasnizki dio s neodredenim omjerom ETAZNC VLASNISTVO
{E-2), koji je suviasnilki dio povezan $ posebnim difelom zgrade, a u naravi
predstavija Il kata ( s izgledom na sjeveru) odnosno u pogledu Hi kata [ sa
izgledom na juZnu) stranu &, zgr. 624, u viasnitvu Krizanac Miadena iz Sinja,
Setalifte Aloiziia Stepinca 8, OIB: 07946650051, radi csiguranja novéane
traZbine u iznosu od £4.000,00 EUR (slovima: Sezdesetletritisute sura) plativo u
kunskoj protuvrijednosti po sredniem tedaju Hrvalske narodne banke, uvedano za
sve ugovorene kamate i trodkove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist;

ZAGRERACKA BANKA DIONICKO DRUSTVO, ClB: 92063223473, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, 10000 ZAGRER

&. Na suviasniéki dio: 3

6.1 Zaprimljano 26.09.2024.4. pod brojem Z-38080/2024 57.55335 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNQ PRAVO, UGOVOR C KREDITU 08.09.2024, broj
3274877863 kreditna partija 7110183149 od 09. rujna 2024, godine, potvrdenog
pod posloviim brojem OV-4785/24, dana 25. rujna 2024, godine od strane
javnog bilie2nika Romac Ane iz Sinja, uknjizujs se zaloZno pravo na teret
nekretnire oznatene kao £ zgr. 62/4 — zgrads u povrdini od 83 m2, Z.U. 504, i
to; 3, Suvlasniki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3),
stepenidta i dupa, ispod stepenista u nacriu prizemlje obojanc Zutom bojom, u
suviasnhidtvu Latinac Domagoja, za 1/3 dijela, radi osiguranja novéane traZbine u
iznosu od 57.563,35 EUR (slovima:
pedesetsedamtisucapestopedesetitrieuratridesetpetcent’), uveéans za sve
ugovorene kamate i froSkove, {e prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA b.D,, OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGRER

vezano Uz ZK Helo i,
B33.3

7. Na suvlasni&kl dio: 2

ZemijiEnoknjizni izvadak (detum i wigeme izrade) 19.14.2024. 14:58:57

Sfranica; B



IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska opcina: 325856, SINJ . Broj ZK ulo&ka: 504
ETAZNO VLASNISTVO 8 NEODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rhr. Sadraj upisa fznos Primjedba

7.1 Zaprimijeno 15.11.2024.g. pod brojem Z-47167/2024 62.000,00 EUR gezzaéoz ;Z ZK tjelo |,

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ugovora o Kreditu broj:3311831416 od
3. studenog 2024. godine solemniziranog pod posl. br.Ov-5670/24 od strane
javnog bilieZnika Ane Romac iz Sinja, uknjiZuje se pravo zaloga na teret &. zgr.
62/4 — zgrada od 83 m2 — 1 2kt. Z:0.504 K.Q. Sinj, | to; afelaZng viasniivo(E-2)
povezano sa viasnistvom I, kata {sa izgledom na sievery) odnosno u pogledu Hi.
kata (sa izgledom na judnu stranu) & zgr. 82/4 u povrdini od 100,26 m2,
viasni$tva Latinca Domagoja iz Sinja, Set. A. Stepinca 3 OIB 65167158886
b/etaZno vlasnitvo (E-3) povezano sa viasnistvom stepenista | $upe, ispod
stepenista u nacriu prizemle obojano Zutom bojom u pov, 0d 12,34 m 2
vlasnidtva Latinac Domagoja iz Sinja, Set. A. Stepinca 3 OIB 65167158086 za
jednu freéinu dijela, radi osiguranja novéane traZbine uiznosu od 62.000,00
EUR-a , rokom olplate od 240 mijeseci, redovne kamatne stope od 4,10 %
godinje, fiksna, te ostalim nuzgredicama uz Ugovora, u korist:

ZAGR?@A&KA BANKA D.I3,, OIB: 92863223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 14, 10000 ZAGREBR

8. Na suvlasnicki dio: 3

8.1 Zaprimijeno 15.11.2024.g. pod brojem 2-47167/2024 §2.000,00 EUR gigaz?z Z¥ tilelo |,

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ugovora o kreditu broj:3311831416 od
13. studencg 2024. godine solemniziranog pod pas!. br.Ov-5670/24 od strane
javnog biljeZnika Ane Romac iz Sinja, uknjiZuje se pravo zaloga na teret &. zgr.
62/4 - zgrada od 83 m2 - 1 zkt, Z:1.504 K.0. Sinj, i to: a/etaZno viasnidtvo(E-2)
povezano sa viasnidtvom ||, kata (sa izgledom na sjeveru) odnosno u pogledu Il
kata (sa izgledom na juZnu stranu) &. zgr. 62/4 u povrsini od 100,26 m2,
viasnistva Latinca Damagaja iz Sinja, Set. A, Stepinca 3 OIB 65167158596
bletaZno viasnistvo (E-3) povezano sa viasniStvom stepenigta i Supe, ispod
stepenita u nacriu prizemlje obojanc Zutom bojom upov. 0d 12,34 m 2
vlasni§tva Latinac Domagoja iz Sinja, Set. A. Stepinca 3 OIB 685167158096 za
jednu tredinu dijela, radi osiguranja novane trazbine u iznosu od $2.000,00
EUR-a , rokom oiplate od 240 mjesedi, redovne kamaine slope od 4,10 %
godidnje, fiksna, te ostalim nuzgredicama uz Ugovora, u korist;

ZAGREBACKA BANKA D.D., OI8: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zem{jiSne knjige na datum 19.11.2024,

lzvadak je upisan pod O8S evidencijskim brojermn 797290/2024

Kantrolni broj. 2739514087229f7

Bwpewrge pre (R Fods navecenog ra cvon dlekiromthon papwy gislete provent tofnost podataka. sto modete u&ini 1 ra inteniet adrest
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wHlam U8 g ovar sokLment dentifan prkazanm Izvorkn i digltatnom oblia:, Minslarstea Dravosuda. up-ave | dgiaine Fansformacie
rohrdine winost dokumenta | stane Godalake L emsthg zeade isprave

Zendiisnoknilnl zvadak (datum | viijeme izrade) 19.41.2024, 14:58:57 Stanica: 7
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Dokaz 2: Prijepis e-maila dostave ponude ,,Pismo namjere...“ iz
tocke 3. priloga na adresu ste¢ajne upraviteljice ADK d.o.0. u
steaju, gde Sanje Pole Katavi¢ od 19.7..2023.

Napomena:

Dostava obavijesti (i dokumenta , PISMO NAMJERE / OCITOVANJE
O STANJU NEKRETNINE / PONUDA ZA OTKUP NEKRETNINEI
PREUZIMANIJE OBVEZE NUZNE SANACIJE S CILJEM ZASTITE
LIUDSKIH ZIVOTA u sastavnom dijelu s foto elaboratom od
19.07.2023. — Dokaz 3.} ste¢ajnoj upraviteljici ADK d.o.0. u ste€aju
gdi Sanji Poli Katavié te zahtjev za izradom plana sanacije krovista i
podruma u vilasnistvu ADK d.o.o.



T 413125, 12:04 PM AOL Mail - Ocitovanje o stanju zaloZene nekretnine / Ponuda za otkup nekretnine ADK d.o.0. u stedaju

Ocitovanje o stanju zalozene nekretnine / Ponuda za otkup nekretnine ADK d.o.0. u
stecaju

From: Domagoj Latinac (d.latinac@acl.com)
To:  sanjapolakatavic@gmail.com

Date: Wednesday, July 19, 2023 at 11:58 AM GMT+2

Postovana Sanjo,

u privitku se nalazi Pismo namjere / O¢itovanje o stanju zalozene nekretnine / Ponuda za
otkup nekretnine u vlasnistvu ADK d.o.0. u ste¢aju odnosno Drustva u kojem ste Vi steCajni
upravitelj.

Molim da pomno proucite navedeni dokument i bez odgadanja o istom obavijestite sve zalozne
vjerovnike predmetne nekretnine kao i nadleZni Trgovadki sud u Splitu, suca lvana Culiéa kako
bi smo hitno pristupili procesu rijeSavanja teku¢eg problema obzirom da se u predmetnom
sluéaju radi o ugrozi ljudskih Zivota i Steti na imovini drugih a sve iz razloga koje detaljno
obrazlazem u dokumentu u privitku.

Ponudu u privitku smatram jedinom moguénosti da se problem rijesi u najkracem roku na
zadovoljstvo svih strana u postupku obzirom da dosadasnji tijek stecajnog postupka nije urodio
konkretnim rezultatom.

Molim da prioritizirate ovaj sluc¢aj kako bi ucinili sve da pokusamo sprijeciti daljnju dtetu Ciji su
razmjeri svakodnevno u porastu.

Takoder molim da me po izvrSenoj dostavi ovog dokumenta zaloZnim vjerovnicima i
Trgovackom sudu kao i po primitku odgovora od strane istih obavijestite kako bi izbjegli
dvostruku komunikaciju s moje strane prema navedenima.

Zakljuéno Vas molim, kao upravitelja ADK d.o.0. u ste€aju, da pripremite adekvatan plan
sanacije krovista kao i pripadajuci plan sanacije podruma u vlasnidtvu ADK obzirom na
direktnu opasnost koja prijeti izbog ilegalnog postupanja u podrumu ali i zbog starosti krovista
a sve kako bi smo u slu€aju neprinvacanja ove ponude u privitku pristupili rijeSavanju tekuceg
problema prema zakonskim obvezama.

Obzirom da ste dostavom ovog dopisa obavijesteni o stanju nekretnine oekujem da ¢e se
stvari pokrenuti sukladno Vasoj obvezi da postupate sukladno nacelima koja Vas obvezuju.

SrdaCan pozdrav,
Domagoj Latinac

ADK d.o.o. Oditovanje o stanju nekretnine - Ponuda 19072023.pdf
}' 623.3kB

about:blank
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Dokaz 3: PISMO NAMJERE / OCITOVANJE O STANJU
NEKRETNINE / PONUDA ZA OTKUP NEKRETNINE 1
PREUZIMANJE OBVEZE NUZNE SANACIJE S CILJEM
ZASTITE LIJUDSKIH ZIVOTA u sastavnom dijelu s foto
elaboratom od 19.07.2023.

Napomena:

Dokument iz privitka e-maila Dokaza 2. koji sadrZi detaljno
obrazloZenje, foto elaborat i ponudu proizalu iz stanja nekretnine.
Sadrzani foto elaborat prikazuje fotografije dijela o3tefenja te
procijenjene 1znose potrebne za sanaciju osteCenja dobivene od strane
nekoliko vijedtaka dok bi za precizan iznos trebalo angaZirati vjeStaka
koji bi trebao izi€i na teren.

Slika 2. i 3. prikazuju tlocrt podruma etaZnog elaborata iz Dokaza 6.
¢iju presliku (u boji) dostavljam u navedenom prilogu.



Domagoj Latinac

Setalifte Alojzija Stepinca 3
21230 SINJ

E-mail: d.latinac@aol.com
Mob: 095-587-5315

ADK -ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN d.o.0. u steéaju,
Setaliste Alojzija Stepinca 8, 21230 SINJ
Stetajna upraviteljica SANJA POLA KATAVIC
Grge Novaka 25, ZADAR

E-mail: sanjapolakatavic@gmail.com

- Trgovalki sud u Splitu, sudac Ivan Culié
- ZaloZni vjerovnici ADK d.o.0. u stecaju

PISMO NAMJERE / OCITOVANJE O STANJU NEKRETNINE / PONUDA ZA OTKUP
NEKRETNINE I PREUZIMANJE OBVEZE ISUZNE SANACIJE S CILJEM ZASTITE
LJUDSKIH ZIVOTA

Postovani,

Ovim putem Vam se obra¢am u svrhu sluZbene obavijesti o stanju nekretnine, imovine koju
ADK d.o.0. u stefaju ima u ste¢ajnoj masi a koja zbog nezakonitog postupanja te starosti i
neodrZavanja biva u jako loSem stanju, prijeti uruSavanjem cijele zgrade te predstavlja izravnu
opasnost po zivot ljudi koji u istoj Zive kao i onih u neposrednoj blizini. 1z tog razloga je od iznimne
vaznosti da ovaj dokument koji Vam dostavljam prioritetno dostavite, te da o sadrZaju istog bez
odgadanja obavijestite sve zaloZne vjerovnike predmetne nekretnine ali i Trgovacki sud u Splitu, suca
Ivana Culi¢a koji je nadleZan u ovom ste¢ajnom postupku a sve s ciljem kako bi ubrzali cijeli postupak
i pokusali sprijeCiti katastrofalne posljedice radi ega, kao suvlasnik nekretnine &ime potvrdujem
zakonsko pravo i pravni interes, ovim putem nudim i moguénost rjeenja nastale situacije.

U nastavku éu se potruditi da u Sto krac¢im crtama iznesem sve relevantne Cinjenice i dokaze koji
potvrduju navode u sadrZaju ovog dopisa. Ovaj dopis Vam dostavljam zbog Einjenice da su svi pokusaji
rjeSavanja ste¢aja nad ADK d.o.o. propali a shodno tome ve¢ godinama propada i nekretnina u vlasnistvu
spomenutog drudtva ¢ime se umanjuje i vrijednost moje imovine a 3to potkrijepljuju i sva objavljenja
izvjeSca steCajnog postupka ST-5/2015 prema kojima je evidentno da cijela pri€a oko istog stoji na
mjestu ve¢ godinama.

Nekretnina o kojoj u sadrzaju govorim je nekretnina opisana u ZKU 504, , k.€. 62/4, Sinj a u pogledu
dijeia nekretnine oznaenog kao:

e 6. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) podrum u
povr§ini od 46.86 m2 u nacrtu obojano zelenom bojom (u daljnjem tekstu ,,podrum E-6%)

[LEGALNO IZVODENJE RADOVA ] TROSAK SANACIJE U OBVEZI ADK d.0.0.:
Suvlasnicki dio, podrum E-6, u naravi predstavlja derutan podrumski prostor koji ,,lezi pod vodom*® bez
adekvatnih zatvora i vidno o§tecenih zidova a koji je takoder bio predmet postupanja gradevinske
inspekcije prije nekoliko godina i to jer su se u istom ilegalno izvodili radovi iskopavanja temelja
zgrade Cime je naruiena statika cijele zgrade te je, kako u razgovoru s deZzurnim inspektorom doznajem,
(u tijeku je ishodenje kopije rjeSenja inspektorata o navedenom postupanju), od strane gradevinske
inspekeije podruéni ured Split, naloZeno da se temelji Zgrade u pedrumu vrate u prvobitno stanje a
$to prema mojim saznanjima jo§ nije u¢injeno. Kako je radove ilegalno izvodio ADK d.o.0. tada i
obveza sanacije istoga pripada ADX d.o.0. a 0 éemu predmetno rjeSenje i govori.



mailto:sanjapolakatavic@gmail.com
http:d.latinac(t1).aol.com

Trosak sanacije po ovom ilegalnom postupanju, prema miSljenju ovlaftenog vjeitaka, arhitekta n
tvrtki za upravljanje zgradama se procjenjuje na cca 60 000 € obzirom na potrebu izrade elaborata
narusene statike, starost zgrade, njezino stanje u ¢jelini a uzimajuéi u obzir sve potrebne predradnje kako
bi se isto saniralo, kao i cijenu gradevinskih radova na trZidtu u ovom trenutku. Tzkoder ovdje
naglasavam da prema miSlieniu vjeStaka postofi iznimno visoka moguénost da uslijed potresa

srednjeg intenziteta dode do urnSavania zorade te je potrebno hitno postupanje kako bi se temelji
vratili u prvobitno stanje (kako je od strane ispekcije i naloZeno) stoga Vas molim jof jednom da

gt

i kako je u vrijeme izvodenja tih ilegalnih radova propao pod u jednom prostoru u prizemlju a koji je
ADK d.o.0. u vrijeme izvodenja radova sanirao Sto dodatno govori o intenzitetu radova v podrumu E-6.

Stav i miSljenje odvjetnika kojeg sam angaZirao za savjetovanje ali I eventualno postupanje po ovom
predmetu govori da s¢ u konkretnom sluéaju radi o kaznenoj odgovornosti naruditelja spomenutih
ilegalnih radova odnosno ADK d.0.6. kao i direktora dru¥tva u to vrijeme, te éu po potrebi podnijeti
kaznenu prijavu vkoliko ne iznademo povoljnije ali i brie rjefenje ovog problema, kojeg radi stedaja
nad ADK nije moguce iznadi u kratkom roku. 1z tog razloga u nastavku i nudim rjelenje i najbrzi put
kojim bi sc prije svega sprijeéila dodatna §teta ali i zaStitili [judski Zivoti.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (E-6 PODRUMA):

Vrijednost podruma E-6, kao suviasnitkog dijela zgrade u vlasnistvu ADK d.o.0. se prema migljenju
ovlatenog sudskog vjestaka (procjenitelja), procjenjuje na 20.149,80 € (46,86 m2 x 430 €). Ovacijcna
se postiZe u slutaju ,,idealnih uvjeta” odnosno pod pretpostavkom da v podrumskom prostoru nisu nuZni
vedi zahvati od eventualne sanacije Zbuke oSteéene uslijed uobidajenih vremenskih utjecaja zbog starosti
$to ovdje zasigurmo nije jedini slu¢aj. Takoder podrum nema nikakvu uporabnu dozvolu $to mu dodatno
umanjuje trZzi¥nu vrijednost. Ovdje dodatno napominjern da kako mi nije odobren pristup podrumu E-6
tada i nisam u moguénosti izraditi detaljnu sluZbenu procjenu,

SANACIJA KROVISTA:

Zgrada u kojoj s¢ podrum E-6 nalazi takoder kao dodatan problem ima i ve¢ odavno dotrajalo kroviste
koje se nikada nije obnavljalo te je sada u fazi raspadanja ne samo crijep nego i nosive grede koje su
napukle t¢ prijete uruSavanjem (foto elaborat u privitku). Sanacija svih zajednickih dijelova zgrade
(vanjske ovojnice zgrade, krovista i nosivih konstrukeija) a koji spadaju u nuZne popravke, zakonski
pada na sve suvlasnike zgrade ali kako zgrada nema zajednicku prifuva a shodno tome nifi upravitelja
zgrade, tada se sanacija sve do sada vjeSto izbjegavala i to naro€ito od strane ADK d.o.0. koji zbog
gotovo vedinskog udjela u zgradi (podrum E-6 te uredski prostor E-8 na 1. katu) ima i najveci
udio/odgovornost u financiranju sanacije krovita.

Zbog napuklog crijepa, napuklih nosivih greda kanstrukeije krovista ali i dijelova crijepa koji su
poispadali s krovi§ta kod svake kife voda direktno ulazi na denju etazu odnosno tavanski prostor -9 (u
mom vlasni§tvu) v kojem je zbog predora kiSe, kroz dugi niz godina, oSteCen zadtitni sloj izolacije,
glazure a koji $titi od prodiranja vode u E-2 odnosno stan u mojem vlasnidtvu koji se nalazi ispod tavana.
Stan je nedavno kompletno adaptiran te éu odmah po privitku VaSeg odgovora, a ovisno o 5adrzaju
istog te sukladno uputi mog odvjetnika, pokrenuti postupak osiguranja dokaza i u parniénom
postupku potraZivati §tetu od ADK d.o.0. ali 1 ostalih suvlasnika u visini njihovih udjcla u zgradi.

Tro3ak sanacije krovista zajedno sa izradom elaborata sanacije se procjenjuje na 37 000 € -42 000 € a
obveza ADK je, prema mifljenju odvjetnika koji me zastupa, pomirenje negdje oko pola tog iznosa
uzimajuéi u obzir injenicu da u predmetnoj zgradi (62/4 ZGR) ADK posjeduje u viasni¥tvu i podrum
E-6 i uredski prostor E-8 te ga vlasnidtvo obvezuje u tim dijelovima proporcionalan trofak sanacije. U
tom pogledu obveza ADK u sanaciji krovilta je cca 20 000 € dok je udio u trofku sanacije zbog
vlasniftva nad podrumom E-6 negdje oke 9 600 €,



PRAVNI INTERES:

Pravo sluznosti:

Obzirom da sam ja osobno, na isteimenoj Gestici zgrade 62/4, vlasnik stana na 2, katu (E<2), zatim
tavanskog prostora, (E-%) te 1/3 dijela stepenifta te prostora, Supe ispod stepenifta (E-3) posebno
naglafavam da se prosior (S3upa) ispod stepeniita, a kejeg sam vlasnik 1/3 dijela, nalazi pored
podruma E-6 te je jedini pristup prostoru, Supi isped stepeni¥ta iskljufive kroz podrum E-6 te éu
putem nadleZnog suda pokrennti uknjiZbu prava sluZnosti kao prava keje mj pripada po zakonu,
U nastavku tlocrt koji prikazuje podrum E-6 (predmet ponude) kao i prostor, 3upa ispod stepenista E-3
kao i dio ZK izvatka (ZKU 504, &. zgr. 62/4) koii dokazuje vlasniitvo nad navedenim,

Napominfem da vpisom zakonskeg prava slafnosti nad navedenim podrumom E-6 se dodatno
umanjujie trZi¥na vrijednost istoga.

3. Suvlasniékl dlo s neodredenim omjerom ETAINO VLASNISTVO (E-3)

stepanita i upa, spod stepenidta u nacriu prizemile ohojane futam bojom BY

173 KRIZANAC DAVORKA-AUGUSTA UD.ANTE, SINJ
173 KREFANAG PETAR PKANTE, SINJ

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 55167158006, SETALISTE ALOJZLIA STEPINCA 3, 21230 SiNJ, 3 13 dijela
HRVATEKA

Slika 1. Dokaz o suvlasniftvu E-3 stepéniéia i §tz§;e ispod stepenista (iz ZK izvatka dostupnog na
online stranicama zemijifnika- ZK izvadak v prilogu)
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Slika 2. Tlocrt prizemfja na kojem s¢ vidi stepenidte oznaleno Zutom bojom (kako je 1 navedeno u ZK
izvatku 62/4 ZGR iznad)
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Stika 3. Tloert podruma E-6 i Supe ispod stepenifta u mojem suvlasuiftvu &ime se pemdu}e.da je
prilaz istoj kroz podrum E-6 (dokaz za upis prava sluznosti).
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PONUDA ZA OTKUP PODRUMA E-6 TE PREUZIMANJE DIJELA PRIPADAJUCEG
TROSKA SANACIJE:

Obzirom na gore navedeno, u nastavku dostavljam pojednostavljen/sumiran prikaz vrijednosti podruma
zajedno sa svim pripadajucim obvezama koje proizlaze iz drZanja istog u vlasni§tvu:

Procijenjena vrijednost podruma

E-6 (u idealnim uvjetima) 20.149,80 €

Tro3ak sanacije podruma

(zakonska odgovornost ADK 60.000,00 €
d.o0.0.)

Trosak sanacije krovista

{proporcionalan udio zhog 9.000,00 €

vlasniStva podruma E-6)

Neto vrijednost podruma E-6 -48.850,20 €

Obzirom na detaljno obrazloZenu situaciju i potrebu hitne sanacije koja bi se trebala financirati iz
stecajne mase ADK d.o.0., tablica potvrduje ono $to je u samom pocetku bilo ocito a to je da je vlasniStvo
nad podrumom E-6 u sustini dodatan teret za sve zaloZne vjerovnike te bi, ¢ak i u sludaju pokusaja
eventualne prodaje navedenog dijela nekretnine, neuspjeh bio zagarantiran jer je iz gornje tablice
razvidno da je neto vrijednost za potencijalnog kupca negativna te takva kupnja nije isplativa ¢ak ni po
cijeni od 1€ Sto predstavlja zakonski minimum.

Takoder je iz dosada$njeg tijeka dugogodisnjeg steCajnog postupka nad ADK d.o.o. evidentno da ne
postoji niti mogucénost procjene zaloZnih nekretnina zbog nepostojanja trenutno vaZecih etaZnih
elaborata a time niti prodaje navedenih nekretnina na nafin predviden Ovrinim zakonom kao i to da
ovrdni sud po ovrinom predmetu Ovr-4644/2017 (ex. Ovr-372/11) ne poduzima nikakve radnje vec¢ duZzi
niz godina. Iz tog razloga se po ovom konkretnom slu€aju nece naplatiti niti 1 € u postupku 5to za mene
kao i za ostale suvlasnike u zgradi znaéi da se problem i dalje nece rijeSiti zbog Eega dolazi do smanjenja
vrijednosti dijelova nekretnine u mojem vlasni§tvu te mi prijeti Steta velikih razmjera zbog nedjelovanja.

Unato€ navedenoj neto vrijednosti podruma E-6 spreman sam ponuditi rjeSenje za koje, nakon izvrSenih
brojnih konzultacija sa struénim osobama, smatram da je najbolje za sve strane u ovom postupku a to je
otkup navedenog dijela nekretnine i to podruma E-6 po cijeni za koju smatram da je i viSe nego realna
uzmemo i u obzir sve prethodno navedene Cinjenice. Obzirom da polaZzem pravo sluZnosti u podrumu
E-6 ali i postupak koji mi slijedi za upis istog kao i éinjenicu da bi u slu¢aju nastavka stecajnog postupka
u dijelu prodaje podruma E-6 za sve strane u ovom procesu sigurno nastali dodatni tro$kovi, ovim putem
Vas Zelim obavijestiti da moja ponuda iznosi 11.000.00 € za kupnju navedenog podruma.

Navedeni iznos smatram adekvatnim za prostor ovog tipa 1 1 namjene kao i uzevsi u obzir prijeko
potrebnu sanaciju istog. Iznos sam spreman doznaéiti jednokratnom uplatom u roku od 15 dana po
izvrSenom upisu vlasni$tva te po izvrienoj uknjiZbi brisanja zaloZnih prava na tom predmetnom dijelu
nekretnine &ime bi nekretnina bila slobodna. Ovo rjeSenje smatram najprikladnijim ali i jedinim jer
isto u ovom trenutku predstavlja jedini izlaz iz situacije u kojoj se svi nalazimo.

Benefiti za steéajnc/zaloZne vierovnike kod prihvaéanja ponude:
U slucaju prihvacanja i realizacije ponude koju Vam dostavljam to bi prije svega znaéilo:
» naplatu dijela potrazivanja kod kojeg postoji nemogucnost naplate dugi niz godina,
* unovéenje dijela nekretnine (podrum E-6) s mogucnosti unovéenja i drugog dijela (uredski
prostor E-3 - viie u nastavku) ¢ime bi se ubrzalo okonéanje ste€ajnog postupka,
¢ odustajanje od potraZivanja Stcte od ADK d.o.0. zbog prodiranja vode u tavan,
e preuzimanje proporcionalnog dijela troSka sanacije krovista s moje strane,
¢ prestanak odgovornosti uslijed opasnosti po Zivot ljudi ali i Stete zbog urudavanja krovista,
» sprjeCavanje/prestanak odgovornosti uslijed daljnje 3tete zbog prodiranja vode.




Sanacijom kroviSta ali i stupanjem u mjesto vedinskog viasnika nad zgradom, u kojoj i nakon prodaje
podrama i datje u imovini ADK d.o0.0. ostaje uredski prostor E-8 na 1. kato ukupne povriine 63,20
m2 ¢&ija bi vrijednost naglo porasia jer bih ja kao vecinski vlasnik zgrade uveo upravitelja zgrade
i pri€uvu koja se do danasnjeg dana nije plaéala. Takoder manjim udjelom u zgradi bi ADK d.c.o. u
steCaju imao I manji troSak priduve kao zakonske obveze koja se u ovom trenu ne placa te o istoj niti
jedan stedajni upravitelj do sada nije vodio brigu a ista je nuZna jer vodi ka povedanju vrijednosti
zaloZenih nekretnina a na posljetku i do bolje naplate potrazivanja.

Takoder, navodim da sam spreman po uspjednoj realizaciji kupoprodaje podruma E-6 stupiti u pregovore
1 dati sluZbenu ponudu i za navedeni drugi dio iste zgrade u vlasniftyu ADK d.0.0. i to uredskog prostora

E-Bna |. katu i to po mnogo vedoj ponudeno cijeni jer isti nije optereéen obavezom sanacije kao §to je
sam podrumski prostor te se radi o drugom tipu prostora ija je cijena u starty veda,

Napominjem i kake u sludaju neprihvaanja moje ponude dolazi do blokade zgrade jer éu novom
prijavorn gradevinska) inspekcijt ali i pokretanjem sudskih procesa na sve nadine nastojati zaStititi svoju
imoviny, traZiti odgovornost i naknadu Stete §to ée zasigurno biti veliki uteg u daljnjem tijeku ste€ajnog
postupka. Takoder ¢u biti primoran o ¢ijelom slutaju obavijestiti i medije kako bi se intenzivirala javnost
o ovom velikom problemu skojim se suofavamo.

Jo§ jednom Vas za sam kraj pozivam na hitno postupanje i odgovomost te Vas molim da o ovom
oitovanju i ponudi obavijestite sve zaloZne vjerovnike 1 Trgovalki sud kako bi realizirali ovu jedinu
moguénost rjefenja problema s kojim se svi suocavamo i to prije nego Steta poptimi vece razmyjere zbog
kie, potresa ili otpadanjem dijelova krovi$ta sa zgrade §to predstavlja direktnu ugrozu za ljudske Zivote
a odgovornost veéim dijelom pada na Vas kao stedajnog upravitelja od trenutka otvaranja ste¢aja nad
ADK d.o.o..

Za sva pitanja sam dostupan te stojim na raspolaganju putem gore navedenog kontakta u bilo koje
vrijeme,

Molim hitan odgovor o ¢emu ovisi moje daljnje postupanje obzirom da stanje ngkretnine ne trpi daljnje

odgadanje rjefenja,

Dana 19, srpnja 2023,

S poStovanjem,
Domagoj Latinac

Weliool,

PRILOZI:

- Foto elaborat stanja krovidta
- Relevantni ZK izvadak



Stanje krovista najbolje prikazuju fotografije u nastavku,
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Slika 5. Puknuée crijepa Slika 6. Puknuée crijepa
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Slika 7. Napukla nosiva greda krovi$ta zbog Cega prijeti uruSavanje istog
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Slika 8. Napukla nosiva greda krovidta 2



Slika 9. mci;;§e kise po boZnom zidu kroviita usﬁj caﬁgafijgpa (podna pi(}ga nije
betonska nego od trstike { granulata zbog &ega je porozna 1 voda lako prolazi kroz istu zbog dega je
ista i oSteCena)

Slika 10, O8tedenije krovilta koje dovodi do slijevanja vode po zidu (slika 9.)
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IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbhr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
{kat, Jutre | Chy m2
Eestice)
1. 62/4 ZGR |ZGRADA 83
UKUPNQ: 83
B
Vl]astovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNGC VLASNISTVO (E-1)

prostor prizemija oznacena u hacriu pod slovom "b" crvenom bojom Bl

172 ZANKO OLIVA PK.IVANA, SINJ

1/8 KRIZANAC DAVORKA UD.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC ANKA PK.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC PETAR PK.ANTE, SINJ

1/8 KRIZANAC MLADEN PK.ANTE, SINJ

2, Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1L kata { sa izgledom na sjeveru) odnosno u pogledu il kata { sa izgledom na Juinu) stranu €. zgr.  Bil
6214

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 85167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINGA 3, 21230 SINJ,
HRVATSKA

3. Suviasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

stepeniSta i Supa, ispod stepenifta u nacrtu prizemije obojano Zutom bojom BH

113 KRIZANAC DAVORKA-AUGUSTA UD.ANTE, SINJ
1/3 KRIZANAC PETAR PICANTE, SINJ

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALCJZIJA STEPINCA 32, 21230 SINJ, za 1/3 dilela
HRVATSKA

4, Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

prizemijle u povrsini od 18,10 m2 y nacrtu chojeno z¢lenom bojom Bl

BARAC KATA, OIB: 86723637429, MARASOVICA 57/5, 21000 SPLIT
5. Suvlasnicki dio 8 neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

prizemlije u povriini od 45,70 m2 u nacriu obojeno plavom bojom BU
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325856, SINJ 3 ; Broj ZK uloska: 504
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREBDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
BARAC KATA, OIB: 86723637429, MARASOVICA 57/5, 21000 SPLIT
6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

podrum u povrsini od 46,86 m2 u nacrtu obojano zelenom bojom B

ADK D.0.0,, SINJ
2.1 Prik.2.lipnja 2010.9.2.1065/10 ZABILJEZBA

Temeljem ovrsnog rjeSenja Trgovackog suda u Splitu br.Ovr-420/10 od 21.svibnja 2010.godine,
na nekretninama ADK-Arhitektura Desing KodZoman d.o.o. Sinj,Setaliste A.Stepinca koje se
sastoje od

etaze O/0 &.zgr.62/4 Z.U.504 K.O.Sinj neodvojivo povezano s pravom vlasnistva podruma u
povrsini od 46,86 m2 u nacrtu oznaceno zelenom bojom,zabiljeZuje se ovrha ovrhe od strane
Baumit-gradjevinski materijali d.o.0. Zagreb,Vucak 34 kao ovrhovoditelja c/a ADK-Arhitektura
Desing KodZzoman d.o.o. Sinj,.Stepinca 8 i to utvrdjenjme vrijednosti predmetnih nekretnina,
njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 30.09.2011. broj Z-1957/11 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja o ovrsi na temelju ovrdne isprave posl. br. Ovr- 372/11 od 31. kolovoza
2011. godine , Opc¢inskog suda u Sinju , zabiljeZuje se ovrha na - odgovaraju¢em suvlasnickom
dijelu nekretnine, uklju€ujuéi zemljidte i zajedniCke dijelove zgrade , povezanom temeljem
odredbe ¢l. 681 370 st. 4, Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog
dijela zgrade sagradene na &. zgr. 62/4, KUCA z.u. 504 K.O. Sinj, §to u naravi predstavlja
podrum u povrsini od 46,86 m2 u nacriu obojano zelenom bojom, vlasnistvo ADK d.o.o Sinj, radi
naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja CREDO BANKE DD SPLIT , u iznosu od 6.112,321,93
kuna , uvecanu za zateznu kamatu , te iznos od 509.594,47 kuna utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Credo banke d.d. Split iz
nov¢anog iznosa dobivenog prodajom,

41 Zaprimijeno 14.01.2013. broj Z-63/13

Na temelju RjeSenja o ovrsi na temelju ovr3ne isprave posl. br. Ovr- 865/12 od 08. sijeCnja 2013.
godine , Opcinskog suda u Sinju , zabiljezuje se ovrha na ¢. zgr. 62/4 - udio pod rednim brojem
6- etaza 0/0 , podrum u povridni od 46,86 m2 u nacriu obojeno zelenom bojom, udio pod rednim
brojem 8 - etaza 0/0 - prvi kat €. zgr. 62/4 u nacrtu oznaceno naran¢astom bojom ukupne
povréine 63,20 m2 Z.U 504 K.O. Sinj , vlasnistvo ADK- ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN D.
0.0. SINJ, OIB. 91077836219, radi naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja Gabri¢ Zdenko iz
Zelova ,0OIB. 20512250309, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom i to uplatom iznosa od 4.539,00 EUR-a u
| kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB na dan isplate, zajedno sa kamatama koje
banka u mjestu ispunjenja placa na Stedne uloge u stranoj valuti po videnju za razdoblje od
| 15.11.2006. g. do 31.12.2007. godine a za razdoblje od 01.01.2008. g. pa do isplate sa
zakonskom zateznom kamatom obracunatom prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste
, uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekucem polugodistu, za pet postotnih poena , zakonske zatezne kamate na iznos od 7.000,00
kn a koja od 15. 11. 2006. godine do 31.12.2007. g. iznosi 15% godi$nje , a od 01.01.2008.
‘ godine pa do isplate obraCunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiSte,uvec¢anjem
eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuc¢em
polugodiStu ,za pet postotnih poena na tekuci raun ovrhovoditelja broj 2330003-3200764163
kod SG Splitska banka d.d. , te uplatom tro8kova parni€énog postupka u iznosu od 4.305,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom koja te€ec od 19. studenoga 2010. godine , pa do isplate
obraCunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiSte, uvecanjem eskontne stope HNB
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu , za pet
postotonih poena, kao i uplatom tro8kova ovog ovr§nog postupka na raéun punomocénika
ovrhovoditelja broj 2386002-1100242195 kod Podravske banke d.d. ,
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ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
51  Zaprimljeno 21.04.2015. broj Z-739/15 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja trgovackog suda u Splitu 12 St-5/2015 od 17. travnja 2015. godine

zabilieZuje se otvaranje ste¢ajnog postupka nad stecajnim duznikom ADK-ARHITEKTURA
DESIGN KODZOMAN d.o.0. Sinj, Setalite A. Stepinca 8, OIB- 91077836219, imenovanje
stec¢ajnog upravitelja dr.sc.Zorana Mileti¢a iz Splita, Nazorov Prilaz 1A, OIB-73025684607,

7. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

pekara u podrumu povrsine od 9 m2 u nacrtu oznaé¢eno naranc¢astom bojom BII

VUCKOVIC NIKOLA, BRNAZE

78.7757uvlasni(:ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

prvi kat €. zgr. 62/4 u nacrtu oznac¢eno naranc¢astom bojom ukupne povrsine od 63,20 m2 Bl

ADK D.O.0. ZA PROJEKTIRANJE, IZVODENJE | NADZOR, SINJ

2.1

Prik.2.lipnja 2010.9.Z2-1065/10 ZABILJEZBA

Temeljem ovrSnog rieSenja Trgovackog suda u Splitu br.Ovr-420/10 od 21.svibnja 2010.godine,
na nekretninama ADK-Arhitektura Desing KodZzoman d.o.o. Sinj,Setaliste A.Stepinca koje se
sastoje od

etaze O/O ¢.zgr.62/4 Z.U.504 K.O.Sinj neodvojivo povezano s vlasniStvom prvog kata u nacrtu
oznacenog narancastom bojom,zabiljezuje se ovrha od strane Baumit-gradjevinski materijali d.o.
0. Zagreb,Vucak 34 kao ovrhovoditelja c¢/a ADK-Arhitektura Desing KodZzoman d.o.o. Sinj,.
Stepinca 8 i to utvrdjenjme vrijednosti predmetnih nekretnina,njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

Zaprimljeno 30.09.2011. broj Z-1957/11 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja o ovrsi na temelju ovrSne isprave posl. br. Ovr- 372/11 od 31. kolovoza
2011. godine , Opcinskog suda u Sinju , zabiljeZuje se ovrha na - odgovaraju¢em suvlasni¢kom
dijelu nekretnine, ukljucujuci zemljiste i zajednicke dijelove zgrade , povezanom temeljem
odredbe Cl. 68 i 370 st. 4, Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima s viasni§tvom posebnog
dijela zgrade sagradene na ¢. zgr. 62/4, KUCA z.u. 504 K.O. Sinj, §to u naravi predstavlja prvi
kat u povrsini od 63,20 m2 u nacrtu obojano naran¢astom bojom , vlasnistvo ADK d.o.o Sinj, radi
naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja CREDO BANKE DD SPLIT , u iznosu od 6.112,321,93
kuna , uvecanu za zateznu kamatu , te iznos od 509.594,47 kuna utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Credo banke d.d. Split iz
nov€anog iznosa dobivenog prodajom,
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Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4.1 Zaprimijeno 14.01.2013. broj Z-63/13 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi na temelju ovréne isprave posl. br. Ovr- 865/12 od 08. sije¢nja 2013.
godine , Opéinskog suda u Sinju , zabiljeZuje se ovrha na €. zgr. 62/4 - udio pod rednim brojem
6- etaza 0/0 , podrum u povrisni od 46,86 m2 u nacrtu obojeno zelenom bojom, udio pod rednim
brojem 8 - etaza 0/0 - prvi kat &. zgr. 62/4 u nacrtu oznaceno naran¢astom bojom ukupne
povréine 63,20 m2 Z.U 504 K.O. Sinj, vlasnistvo ADK- ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN D.
0.0. SINJ, OIB. 91077836219, radi naplate novéane trazbine ovrhovoditelja Gabri¢ Zdenko iz
Zelova ,0OIB. 20512250309, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom i to uplatom iznosa od 4.539,00 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB na dan isplate, zajedno sa kamatama koje
banka u mjestu ispunjenja placa na $tedne uloge u stranoj valuti po videnju za razdoblje od
15.11.2006. g. do 31.12.2007. godine a za razdoblje od 01.01.2008. g. pa do isplate sa
zakonskom zateznom kamatom obracunatom prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste
, uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiSta koje je prethodilo
tekuéem polugodi$tu, za pet postotnih poena , zakonske zatezne kamate na iznos od 7.000,00
kn a koja od 15. 11. 2006. godine do 31.12.2007. g. iznosi 15% godiSnje , a od 01.01.2008.
godine pa do isplate obracunatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiSte,uvecanjem
eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em
polugodistu ,za pet postotnih poena na tekuéi raéun ovrhovoditelja broj 2330003-3200764163
kod SG Splitska banka d.d. , te uplatom troSkova parni¢nog postupka u iznosu od 4.305,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom koja te€eC od 19. studenoga 2010. godine , pa do isplate
obrac¢unatoj prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uve¢anjem eskontne stope HNB
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu , za pet
postotonih poena, kao i uplatom troSkova ovog ovrsnog postupka na racun punomocnika
ovrhovoditelja broj 2386002-1100242195 kod Podravske banke d.d. ,

51  Zaprimlijeno 21.04.2015. broj Z-739/15 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja trgovackog suda u Splitu 12 St-5/2015 od 17. travnja 2015. godine

zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka nad ste¢ajnim duznikom ADK-ARHITEKTURA
DESIGN KODZOMAN d.o.0. Sinj, Setaliste A. Stepinca 8, OIB- 91077836219, imenovanje
ste€ajnog upravitelja dr.sc.Zorana Mileti¢a iz Splita, Nazorov Prilaz 1A, OIB-73025684607,

?Suvlasnic“:ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

podkrov u nacrtu oznaéen svom "c" i obojeno crvenom bojom Bl

LATINAC DOMAGOJ, OIB: 65167158096, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 3, 21230 SINJ,
HRVATSKA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Upisi u teretnom listu C pod brojem 633, br 616, Z 863/64 provedeni do 26.
prosinca 1958. godine nisu prepisani.

1. Na suvlasnicki dio: 1
1.1 Upisi u teretnom listu C pod brojem 616, br 532, br 191, br 160 provedeni do 26.
prosinca 1958. godine nisu prepisani.
1.2 zabiliezuje se da je GLAVN|I ULOZAK Z.U.503 K..Sinj ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 6
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 325856, SINJ § 5 Broj ZK uloska: 504
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Prik.13.kolovoza 2008 godine Z.1142/08 7.225.306,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane traZzbine zasnivanjem prava
zaloga od 4.kolovoza 2008 godine ovjerenog pod OV-17829/08 javnog biljeznika
Marije Ivanéi¢ iz Solina uknjizeno je zajednicko pravo zaloga na teret 1 zkt.i to
podruma u povrsini od 45,70 m2 obojano zelenom bojom,vlasnistvo ADK d.o.o.
SINJ,KAO SPOREDNI ULOZAK u iznosu koji ne prelazi 7.225.306,00 kn.$to
predstavlja protuvrijednost d 1.000.000,00 EUR-a uz ovrsivost trazbine u korist:

CREDO BANKA D.D. SPLIT
1.2 zabiliezuje se da je GLAVNI ULOZAK Z.U.503 K.O.Sinj ZABILJEZBA

2. Na suvlasnicki dio: 6
2.1 Prik. 17. travnja 2000. godine, Z. 277/00 650.000,00 KN

Na temelju Sporazuma o osiguranju poslovne suradnje od 07 travnja 2000.
godine solemniziranog pod br. QU-293/2000, uknjizeno je pravo zaloga na teret
etaznog vlasnistva i to prostorija oznacenih zelenom bojom, vlasnistvo zaloZnog
duznika ADK-Arhitektura Design KodZzoman d.o.o. radi osiguranja kredita u
iznosu od 650.000,00 kn. uvecano za kamate i trosak, u korist ;

TEKSTILPROMET D.D. ZAGREB, ZAGREB

3. Na suvlasnicki dio: 6
3.1 Prik.20 listopada 2009.9.Z-1730/09 2.000.000,00 KN SPORDNI ULOZAK

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 13.listopada 2009.godine ovjerenog pod brojem Ov-
3465/09 od strane javnog biljeznika Josipa Bradari¢a iz Sinja uknjizuje se pravo
zaloga na teret odgovarajuceg suvlasnickog dijela nekretnine ¢.zgr.62/4 - 1 zkt.
Z.U.504 K.O.Sinj,povezanog s vlasniStvom podruma u povrsini od 46,86 m2 u
nacrtu obojanog zelenom bojom,radi osiguranja nov€ane trazbine do ukupnog
iznosa koji ne prelazi 2.000.000,00 kn, Sto na dan zaklju¢enja Ugovora
predstavlja protuvrijednost od 275.397,69 EUR-a obradunato po srednjem tecaju
HNB-a te ostalim uvjetima iz Ugovora,kao /SPOREDNI ULOZAK/, na korist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT

3.2 zabiljezuje se da je kao glavni uloZzak odreden Z2.U.1097 K.0.Sinj ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 8

1.1 Prik.13.kolovoza 2008 godine Z.1142/08 7.225.306,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem prava
zaloga od 4.kolovoza 2008 godine ovjerenog pod OV-17829/08 javnog biljeznika
Marije Ivancic iz Solina uknjizeno je zajednic¢ko pravo zaloga na teret 1 zkt.i to
prvog kata u povrsini od 63,20 m2 oznaceno narancastom bojom,vlasnistvo ADK-
d.o.0.za projektiranje,izvodenje i nadzor Sinj KAO SPOREDNI ULOZAK u iznosu
koji ne prelazi 7.225.306,00 kn.Sto predstavija protuvrijednost d 1.000.000,00
EUR-a,uz ovrsivost trazbine u korist:

CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT
1.2 uz zabiliezbu da je GLAVNI ULOZAK Z.U.503 K.O.Sin; ZABILJEZBA

2. Na suvlasnicki dio: 8
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcéina: 325856, SINJ

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 504

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

2.1

Prik.20.listopada 2009.9.2-1730/09

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 13.listopada 2009.godine ovjerenog pod brojem Ov-
3465/09 od strane javnog biljeznika Josipa Bradari¢a iz Sinja uknjiZuje se pravo
zaloga na teret odgovarajuceg suvlasnickog dijela nekretnine ¢.zgr.62/4 - 1 zkt.
Z.U.504 K.O.Sinj,povezanog s vlasni§tvom prvog kata €.zgr.62/4 u nacrtu
oznacenog naranéastom bojom ukupne povrsine od 63,20 m2, sve radi
osiguranja novéane trazbine do ukupnog iznosa koji ne prelazi 2.000.000,00 kn,
$to na dan zaklju¢enja Ugovora predstavlja protuvrijednost od 275.397,69 EUR-a
obradunato po srednjem tecaju HNB-a te ostalim uvjetima iz Ugovora,kao
/SPOREDNI! ULOZAK/, na korist:

2.2 ZabiljeZzuje se da je kao glavni ulozak odreden Z2.U.1097 K.O.Sinj

2.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

ZABILJEZBA

4. Na suvlasnicki dio: 2

4.1 Zaprimljeno 23.07.2020.g. pod brojem Z-22255/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o stambenom kreditu broj
3274877863 kreditna partija 7110183149 od 06. srpnja 2020. godine, potvrdenog
pod poslovnim brojem OV-3056/20, dana 23. srpnja 2020. godine od strane
javnog biljeznika Vladimira Delonge iz Sinja, uknjiZzuje se zalozno pravo na teret
nekretnina oznacenih kao ¢. zgr. 62/4 — zgrada u povrsini od 83 m2, Z.U. 504 K.
O. Sinj i to 2. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-2), koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi
predstavlja Il. kata ( sa izgledom na sjeveru) odnosno u pogledu lll. kata ( sa
izgledom na juznu) stranu ¢. zgr. 62/4, u vlasniStvu Krizanac Mladena iz Sinja,
Setaliste Alojzija Stepinca 6, OIB: 07946650051, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 64.000,00 EUR (slovima: Sezdesetcetritisuce eura) plativo u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke, uvecano za
sve ugovorene kamate i troSkove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB: 92963223473, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, 10000 ZAGREB

64.000,00 EUR vezanouzB2(1.1)

5. Na suvlasnicki dio: 9

5.1

Zaprimlieno 23.07.2020.g. pod brojem Z-22255/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o stambenom kreditu broj
3274877863 kreditna partija 7110183149 od 06. srpnja 2020. godine, potvrdenog
pod poslovnim brojem OV-3056/20, dana 23. srpnja 2020. godine od strane
javnog biljeznika Vladimira Delonge iz Sinja, uknjiZzuje se zalozno pravo na teret
nekretnina oznacenih kao ¢. zgr. 62/4 — zgrada u povrsini od 83 m2, Z.U. 504 K.
O. Sinj i to 9. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-9), koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi
predstavija podkrov u nacrtu oznacen svom "c" i obojeno crvenom bojom, u
vlasnistvu Krizanac Mladena iz Sinja, Setaliste Alojzija Stepinca 6, OIB:
07946650051, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 64.000,00 EUR
(slovima: SezdesetCetritisue eura) plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
teCaju Hrvatske narodne banke, uvec¢ano za sve ugovorene kamate i tro§kove, te
prema uvjetima iz Ugovora, za Korist:

ZAGREBACKA BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB: 92963223473, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, 10000 ZAGREB

64.000,00 EUR vezanouzBS9 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.07.2023.
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Dokaz 4: Prijepis e-maila dostave ponude ,,Pismo namjere...*
iz totke 3. priloga na adresu ste¢ajne upraviteljice Credo banke
d.d. u stecaju (razlu¢nog vjerovnika ADK), gde Ankice Ceni¢
od 4.9.2023.

Napomena:

Dostava obavijesti (i dokumenta ,,PISMO NAMJERE / OCITOVANJE
O STANJU NEKRETNINE / PONUDA ZA OTKUP NEKRETNINE I
PREUZIMANJE OBVEZE NUZNE SANACIJE S CILJEM ZASTITE
LJUDSKIH ZIVOTA u sastavnom dijelu s foto elaboratom od
19.07.2023.“ — Dokaz 3.) ste€ajnoj upraviteljici Credo banke d.d. u
ste¢aju gdi Ankici Ceni¢ te obavijest o opasnosti proizasloj iz
nelegalnog postupanja u podrumu ¢.zgr. 62/4 ZGR K.O. SINJ u
pogledu etaze E-6 oznacene kao ,,6. Suvlasnic¢ki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) podrum u povrsini od 46,86
m?2 u nacrtu obojano zelenom bojom* u naravi podrumski prostor iz
steCajne mase ADK d.o.0. na koji Credo banka d.d. u stecaju polaze
razlu¢no pravo.

Takoder je u navedenom dopisu dostavljen i zahtjev za uvrStenjem
tocke dnevnog reda u smislu ove ponude Skupstini vjerovnika Credo
banke d.d. s ciljem pronalaska adekvatnog rjeSenja. Prema nesluzbenim
informacijama, ova toCka nikada nije bila na dnevnom redu Skupstine
vjerovnika. Navedeno dokazuje pokuSaj s moje strane da se iznade
rjeSenje problema koji nije naiSao na razumijevanje, narocito ne u
pogledu mogucénosti koje Stecajni zakon predvida.
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ZURNO - Ponuda za otkup nekretnine ADK d.o.o0. u ste¢aju od zaloznog vjerovnika Credo
Banke

From: Domagoj Latinac (d.latinac@aol.com)
To: ankica.cenic@gmail.com

Date: Monday, September 4, 2023 at 05:03 PM GMT+2

Postovana gdo Cenic,

nastavno na danasnji telefonski razgovor ali i sukladno Cinjenici da se predmetna nekretnina
(¢.zgr. 62/4, SINJ u pogledu E-6 podruma) nalazi u jako loSem stanju, ovim putem ponovno
dostavljam Pismo namjere/ Ocitovanje o stanju nekretnine / Ponudu za otkup
nekretnine a koju sam prethodno, Vama na znanje, 19.07.2023. dostavio Sanji Poli
Katavic - stecajnoj upraviteljici ADK d.o.o0. u stec¢aju (ST-5/2015) kojem je Credo banka
zalozni (razlucni) vjerovnik. Od tada nisam dobio povratnu informaciju od nje.

U privitku se nalazi detaljno obrazlozena Ponuda za otkup nekretnine te razlozi zbog kojih
smatram da istu treba prihvatiti.

U meduvremenu sam zaprimio RjeSenje gradevinske inspekcije o postupanju nad dijelom
nekretnine za koji dostavljam ponudu, te su moji navodi (u Ponudi koju dostavljam) potvrdeni
kao istiniti to dodatno umanijuje vrijednost podruma, ¢ime je ponudeni iznos, sada potvrdeno,
viSi nego Sto je trziSna vrijednost poduma uzevsi u obzir stanje u kojem se isti nalazi ali i troSak
sanacije navedenog podruma.

U RjeSenju gradevinske inspekcije se navodi (citiram) ".../lzvedenim radovima postoji
opasnost za zivot i zdravlje ljudi u gradevini i susjednim gradevinama..." 5to dodatno
potvrduje hitnost donoSenja adekvatnog rieSenja.

Molim da zatrazite hitno sazivanje sjednice skupstine vjerovnika s ovom tockom dnevnog reda
jer nekretnini zbog ilegalnog postupanja te zbog dotrajalosti kroviSta prijeti ruSenje Sto
predstavlja direktnu ugrozu za Zivote ljudi u neposrednom okruzenju nekretnine.

Takoder molim da me kontaktira vaSa pravna sluzba kako bi smo izvidjeli sve pravne
mogucnosti nuzne za hitno donoSenje rjeSenja prije nego problem postane mnogo vedi, te
kako bi za sjednicu Skupstine imali adekvatnu pravnu formu prijedloga. Ukoliko je potrebno
mogu u korespodenciju ukljuciti i odvjetnika koji me zastupa.

U slu€aju da unutar nekoliko dana ne dobijem nikakvu povratnu informaciju, biti ¢u primoran
krenuti u blokadu nekretnine putem gradevinske inspekcije obzirom na opasnosti koje prijete a
slijedom Cega cu obavijestiti medije o situaciji u kojoj se kao suvlasnik navedene nekretnine
nalazim.

Molim da prioritizirate ovaj predmet kako bi smo priveli ovaj slu€aj kraju u najkracem mogucem
roku.

S postovanjem,
Domagoj Latinac

! j ADK d.o.o. Ocitovanje o stanju nekretnine - Ponuda 19072023.pdf
1 6233k8

’ about:blank
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Dokaz 5: Odgovor Credo banke d.d. u stecaju od 27.11.2023.

Napomena:
Odgovor gde Lukic¢ u navodi da se nekretnina iz steCajne mase ADK

d.0.0. u steaju (opterecena razlu¢nim pravom Credo banke d.d. u
steCaju) prodaje tek kada sud oglasi prodaju $to je i nepobitan razlog
za dostavu podneska sudu.



Dokaz 5: Odgovor Credo banke d.d. u stecaju od 27.11.2023.

Napomena:
Odgovor gde Luki¢ u kojem se navodi da se ista prodaje tek kada sud
oglasi prodaju $to je i nepobitan razlog za dostavu podneska sudu.
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ZURNO - Ponuda za otkup nekretnine ADK d.o0.0. u stecaju od zaloznog vjerovnika Credo
Banke

From: Sanda Lukic (sanda.lukic@credobanka.hr)

T d.latinac@aol.com

Cc ankica.cenic@credobanka.hr; ante.ivanisevic@credobanka.hr; zeljana.bilan@credobanka.hr;
ivana.jurisic@credobanka.hr

Date: Monday, November 27, 2023 at 02:52 PM GMT+1

Postovani gospodine Latinac,

Piem Vam u ime i po nalogu nase Stecajne upraviteljice, gospode Ankice Cenié.

Povodom Vase mail poruke od 23.11.2023.g., ofitujemo se kako slijedi:

Nakon Vase ponude od 04.09.2023.g. telefonski ste razgovarali sa nasom pravnom sluzbom (Lukic).

Tom prilikom Vam je re¢eno da Credo banka d.d. u stecaju ne moZze Vama ni bilo kome prodavati nekretninu
(¢.zgr.62/4 K.O. Sinj, E-6) jer Credo banka d.d. u steéaju nije vlasnik nekretnine veé samo hipotekarni vjerovnik.
Istom prilikom ste upozoreni da je na nekretnini prvi zalozni vjerovnik Tekstilpromet d.d., a Sto je takoder
razvidno iz z.k. izvatka (Z-277/00).

Prema tome, ¢ak i kad bi mogli, a ne moZemo Vam prodati nekretninu koja nije nasa, iznos koji ste nudili za
nekretninu ionako moze samo djelomic¢no namiriti 1. zaloZnog vjerovnika.

Hipoteka je ograni¢eno stvarno pravo na nekretnini koja svom ovlasteniku daje samo pravo da se kroz ovrsni
sudski postupak namiri iz postignute kupovine. Hipotekarni vjerovnik nema pravo posjeda nekretnine, ne moze
poduzimati nikakve radove na nekretnini, a pogotovo je ne moze sam prodavati.

Kao Sto Vam je poznato, vlasnik nekretnine je ADK d.o.0. u stecaju. Na ovoj nekretnini Credo banka d.d. u
steCaju vodi ovrsni postupak zabiljezen pod Z-1957/11 (Ovr-372/11). Pored Credo banke d.d. u stedaju, ovrhe
vode i Baumit-gradevinski materijali d.o.o0. Zagreb te Gabri¢ Zdenko (sve vidljivo u z.k. izvatku).

Dakle, ako ste zainteresirani za kupnju navedenog prostora, mozZete se javiti kao kupac u ovrsnom postupku kada
sud oglasi prodaju.

Buduci da, kako kazete, imate svog odvjetnika, cudimo se da bi Vam mogao reci nesto drugo.

Stecajna upraviteljica Credo banke d.d. u steCaju nema nikakve odgovornosti, a ponajmanje kaznene za stanje
nekretnine o kojem govorite.
Naravno, Vi moZete poduzimati sve sto mislite da trebate za zastitu svojih interesa.

S postovanjem,

Credo banka d.d. u ste¢aju
Pravna sluzba

Sanda Lukic

021340413

From: Domagoj Latinac <d.latinac@aol.com>

Sent: Thursday, November 23, 2023 6:28 PM

To: ankica.cenic@gmail.com

Subject: Re: ZURNO - Ponuda za otkup nekretnine ADK d.0.0. u ste€aju od zaloZnog vjerovnika Credo Banke

Postovana gdo. Cenic,

about:blank 173
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Vec vie od dva i pol mjeseca nikakav odgovor nisam dobio s VaSe strane sto potvrduje
¢injenicu da Vi, kao dogovorna osoba ispred Credo banke d.d. u stecaju, nemate nikakav
interes da zastitite nekretninu koja je u Vasoj ovlasti ali ni ljude koji svakodnevno prolaze u
neposrednoj blizini predmetne nekretnine.

Kako zbog necinjenja s Vase strane u ovom predmetnom siucaju postoji kaznena odgovornost
zbog ugroze Zivota i zdravlja ljudi u neposrednoj blizini navedene nekretnine, ovim putem Vas
obavijestavam kako pokre¢em parni¢ni postupak osiguravanja dokaza kao i blokadu pristupa
navedenoj zgradi obzirom na vlasnistvo dijelova zgrade odnosno pravo koje mi to zakon i
omogucuje. Takoder, zbog obilnih ki$a posljednjih dana doslo je do oStec¢enja unutar potkrovija
zbog ¢ega ¢u prema Vama krenuti s odStetnim zahtjevom jer sam po pitanju istog u
prethodnom mailu ve¢ upozoravao nakon ¢ega nije bilo interesa s Vase strane.

Misljenje mene i mog odvjetnika je da je iskljuCiva odgovornost ove situacije na Vama jer Cak
niti kao poveznica, izmedu mene u svojstvu ostecenika i ponuditelja predmetnog rieSenja te
Credo banke d.d. u svojstvu razluénog vjerovnika, niste ucinili apsolutno nista da se sprijeci
novonastala situacija i/ili otvore razgovori u svrhu rjeSenja ovog sada velikog problema.

Obzirom na tijek dogadaja izrazavam sumnju u legalnost postupaka koje ste vodili po ovom
predmetnom slucaju, stoga ¢u, kao osoba koji ima legitiman pravni interes u cilju zastite svoje
imovine ali i u cilju zastite ljudskih Zivota, podnijeti prijavu i Drzavnom odvjetnistvu a kako je
opc¢e poznato da se stvari krenu mijenjati tek nakon Sto pri¢a dospije u javnost, ovaj slucaj ¢u
zajedno s ovom prepiskom ali i silnom pribavljenom dokumentacijom proslijediti i medijima.

Ocekujem sutra do 14h dokumentaciju vezanu za moj zahtjev od prije viSe od 2 i pol mjeseca
slijedom ¢ega ¢u svom odvjetniku dati nalog za pokretanje gore navedenih radniji.

LP,
Domagoj Latinac

On Monday, September 4, 2023 at 05:03:38 PM GMT+2, Domagoj Latinac <d.latinac@aol.com> wrote:

Postovana gdo Ceni¢,

nastavno na danasnji telefonski razgovor ali i sukladno Cinjenici da se predmetna nekretnina
(C.zgr. 62/4, SINJ u pogledu E-6 podruma) nalazi u jako loSem stanju, ovim putem ponovno
dostavljam Pismo namjere/ Ocitovanje o stanju nekretnine / Ponudu za otkup
nekretnine a koju sam prethodno, Vama na znanje, 19.07.2023. dostavio Sanji Poli
Katavi¢ - ste€ajnoj upraviteljici ADK d.o.o0. u stecaju (ST-5/2015) kojem je Credo banka
zalozni (razlucni) vjerovnik. Od tada nisam dobio povratnu informaciju od nje.

U privitku se nalazi detaljno obrazloZena Ponuda za otkup nekretnine te razlozi zbog kojih
smatram da istu treba prihvatiti.

U meduvremenu sam zaprimio RjeSenje gradevinske inspekcije o postupanju nad dijelom
nekretnine za koji dostavljam ponudu, te su moji navodi (u Ponudi koju dostavljam) potvrdeni
kao istiniti Sto dodatno umanijuje vrijednost podruma, ¢ime je ponudeni iznos, sada potvrdeno,
viSi nego §to je trziSna vrijednost poduma uzevsi u obzir stanje u kojem se isti nalazi ali i trosak
sanacije navedenog podruma.

U RjeSenju gradevinske inspekcije se navodi (citiram) "...[zvedenim radovima postoji

opasnost za zZivot i zdravlje ljudi u gradevini i susjednim gradevinama..." $to dodatno
potvrduje hitnost donoSenja adekvatnog rjeSenja.
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.' r.‘l;3/25, 12:33 PM AOL Mail - ZURNO - Ponuda za otkup nekretnine ADK d.0.0. u ste€aju od zaloZnog vjerovnika Credo Banke

Molim da zatrazite hitno sazivanje sjednice skupstine vijerovnika s ovom tockom dnevnog reda
jer nekretnini zbog ilegalnog postupanja te zbog dotrajalosti krovista prijeti ruSenje sto
predstavlja direktnu ugrozu za Zivote ljudi u neposrednom okruzenju nekretnine.

Takoder molim da me kontaktira vasa pravna sluzba kako bi smo izvidjeli sve pravne
mogucnosti nuzne za hitno donosenje rjeSenja prije nego problem postane mnogo vedi, te
kako bi za sjednicu Skupstine imali adekvatnu pravnu formu prijedloga. Ukoliko je potrebno
mogu u korespodenciju ukljuciti i odvjetnika koji me zastupa.

U slucaju da unutar nekoliko dana ne dobijem nikakvu povratnu informaciju, biti éu primoran
krenuti u blokadu nekretnine putem gradevinske inspekcije obzirom na opasnosti koje prijete a
slijedom Cega cu obavijestiti medije o situaciji u kojoj se kao suvlasnik navedene nekretnine
nalazim.

Molim da prioritizirate ovaj predmet kako bi smo priveli ovaj slu¢aj kraju u najkraéem mogucem
roku.

S postovanjem,
Domagoj Latinac
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Dokaz 6: Izvadak iz nacrta etaznog vlasniStva — tlocrt podruma
i prvog kata; studeni 1992. izradila: Kamenka Vojkovig,
dipl.ing.arh.)

Napomena:

Dokument pribavljen od strane Opc¢inskog suda u Splitu, ZK Odjela
Sinj kao jedan od (od strane bivSeg steCajnog upravitelja g. Miletica
Dokaz 9.) etaznih elaborata koji ne odgovaraju stanju na terenu ( prema
njegovim rijeCima je postalo nevazece ili je poniSteno — Dokaz 9./
Dokaz 8.) sadrzi prikaz TLOCRT PODRUMA odnosno prikazuje
dijelove vlasniStva iz perioda izrade nacrta etaznog vlasniStva u kojim
navedene povrSine odgovaraju povrSinama upisanim u ZK izvatku
(Dokaz 1.) 1 to povrSina od 46,86 m2 ctaze E-6 oznacene kao: ,,6.
Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
podrum u povrsini od 46,86 m2 u nacrtu obojano zelenom bojom* te
povrSina od 9m?2 ectaze E-7 oznaCene u pripadajuéem ZK izvatku
(Dokaz 1) kao: ,,7. Suviasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-7) pekara u podrumu povr§ine od 9 m2 u nacrtu
oznaceno narancastom bojom* . U podrumskom dijelu preostaje
neoznaceni dio koji se odnosi na Supu ispod stepeniSta ctaze E-3
oznaCene u ZK izvatku kao ,stepeniSta i Supa, ispod stepenista u
nacrtu prizemlje obojano Zutom bojom u pov. od 12, 34 m2* §to
potvrduje TLOCRT PRIZEMLIJA koji prikazuje stepeniSte navedene
povrsine i pripadajuéu oznaku.




sy AT Y
PERLIRLIMA WAVAVEN
'--‘—'.-I' . ) Ny
¥ g ¥ A,‘llu«.

| - amaormeors

S ?7702 2 ?/fzyaa

o oo e tia'y”
O

\

NACRT ETAZNOG VLASNISTVA
: VLASNISTVO

l Fﬂ KRIZANAC DAVORKA
j MILADINOV ANKICA
KRTIZANAC PETAR

TRAJNO PRAVO SLUZNOSTI SVIH
SUDIONIEA

Izradila:
U sinju, studenog 1992.

“.WW(/U)MM,'

Lég Scanned with

meey CamScanner



TLOCRT PODRUMA
M 1:100

:L_ o _1010

ZDT_| DAVORKA KRIZANAC, R46,86mz
[ D2 ] pemar krizanac, regoo me

Sﬂ Stanned with
i

2 ClmScanner

t 280
‘3,. m
| X
200
| 9,00m
- mi i~ e
i S—— 5. &
,! !
L
o 8
o N\
| o~
1 WO
’:‘_‘f
m]i c’i 65 330 65
5-\'1' ‘u‘:’ L b o
| '
| 8
N



o

TLOCRT PRIZEMLJA

)
y BE

hned with

M 1:100
PR 1410 :
60, 330 )
2 W .. B T
s8]
g ; WaR O 2 S W i
1| P=giom? A 'P-z.g,flggq’f .
Sml | g2
210 |
B

b Sca
EJ CamScanner

MILADINOV ANKIGA, P=4570 m?

[ € ] TRAINO PRAVO SLUZNOSTI SVIH SUDIONIKA, Psi234m?




S i S

TLOCRT 1 KATA
M 1:100

L 1400 ,
':eo,! 1
345 0, 32 W, m )y 22 X

,,80

P=1500 m* Pe13,70

450

|
L

9%
100G,
)
N

196,60,
\

PETAR KRIZANAC P-63,20m?

[ C | wrano mrao SLUZNOSTI SVH SUDIONIKA, P=12,34 m?

a Scan'ned with

b CamScanner



1JALISTICKA REPUBLIKA HRVATS
ugocxomm ZA GRADEVINARSTVO Ks?masu
pu’i NALNE.POSLOVE | ZASTIYU; covm(ovs OKOLINE .
b‘! : » komisija zu projckiante | radnike | N
tnd

m]l cpoSledno rukovodo gradenjem objekig,
02_13}44/89-01/3-1989. . .
Brofs S s

0360

S evldencl]e L %o L e ey "
Red br . 'rf,?.-:', -__,;_,:;:- ‘Lﬁz s
_ i ’
5 . ., s s ca S f"-'q’-‘ _::.
~ ¥ 4 i ':'l"\‘. '.-'?:3,". >,‘--‘ ; .'. di
rav]lhl_ka o lspltnom progmmuil'naéin* b RS~ -3

u polaganja stru nih:: splta za

tme, pﬂ.‘xlme 3 lme oca)

* KXRLOVCO | HRVATSKA
el SR SN — ) O v Sy
3 * i 2t 'Diplomirani in!enjer erhitakture R Rl

(e!wtm :mema)

- "mtpu"'a’fi’
Wpzant ey Y O T

ZASTITU COVJEKOVE OKOLINE SR HRVATSKE te je lSP“ P°|°1'° |"

-.‘-.




’(_ LTIV edita.
¢ i Nattyel a
o/

= "“ogw
: -‘Anlean' pvduxele 2a pchﬂktlr-ngc fabonfe 3
s eapiok; Sinj, Alkerskotrialidte 26 .2

3

0 . . ! g
. L
: '
]
R s a2
vy Ty Ry <2 a ~ % . >

"ff 1=2509

TR 7T
ke ,(.’N.hmdhr}olm

_;."._'__A,_ ; -,Mvmés poduzede u.px'i t.m

P°tp05ule Samo D

—i' llnl P bml

CamScanner




Dokaz 7: IzvjeSce stecajnog upravitelja ADK Zorana Miletica
od 20.01.2022.

Napomena:

Izvjes¢e u kojem bivsi stecajni upravitelj navodi kako nekretnine u
vlasniStvu ADK d.o.o. u stecaju nije nikada bilo moguce unovciti jer
iste ,nisu odjeljene (etaaZirane) od drugih suvlasnika na

nekretninama.” Navedeno potvrduje podneskom sudskog vjestaka
Skomrlja. (Dokaz 8.)



ADK arhitektura design KodZoman d.o.o u stecaju

SetalisSte A.Stepinca 8

21 230 Sinj ,0IB 91077836219

iqitalno potpisao: Trgovaéki Sud u Split\l
ZORAN  oaiiveces
MILETIC ~ Datum 20220719 Pbr 12 ST -5 / 2015

23:42:55 +01'00

n/r Ste¢ajni Sudac g. Ivan Culié

predmet : IzvjeSce o stanju stecajne mase

Postovani ,

Dostavljam Vam izvjesce o stanju stecajne mase , te stanju ovrsnih
postupaka na imovini stecajnog duznika :

-Od donosenja RjeSenja o otvaranju stecajnog postupka nad stecajnim
duznikom ADK Arhitektura Design KodZzoman d.o.o iz Sinj , dana
17.04.2015 g do danas ,odrzano je ispitno izvjestajno rociste na kojemu su
ispitane prijavljene trazbine vjerovnika stecajne mase .

-Na IzvjeStajnom rociStu vjerovnici su upoznati sa cCinjenicom da je radi
prisilne naplate svoje trazbine osigurane zaloZznim pravom na nekretninama
u vlasnistvu ADK d.o.o u stecaju , kao razluc¢ni vjerovnik Credo Banka d.d.
Split pokrenula Ovrhu , koja se vodi pred Ovrsnim Odjelom Opcéinskog Suda
u Sinju , Sudac g Zeljko Gusi¢. Radi se o ovrsi nad 2 nekretnine u
djelomi¢nom vlasnistvu stecajnog duznika i to :

-suvlasnicki dio kuce smjesten na trgu kod Crkve u Sinju ZK Ulozak 504
Sinj, ZK Ulozak 503 Sinj

- Suvlasnicki dio tzv urusene zgrade Vrcanov Obor u Sinju ZK Ulozak 1097
Sinj

Kao Sto sam vec¢ izvjeStavao vjerovnike i Sud u ovrsnom postupku koji se
vodi pod brojem Ovr-4644 /2017 pred Opcéinskim Sudom u Sinju , kod Suca
g.Zeljka Gusicéa , a koji traje od 2011 g, dosad se nije iz nekoliko razloga
zapocelo sa prodajom nekretnina u ovr$nom postupku . Jedan od glavnih
problema je Sto nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika ADK Arhitektura
Design KodZoman d.o.o u stecaju nisu odjeljene ( etazirane ) od drugih



suvlasnika na nekretninama . U privitku ovog izvjeS¢a dostavljam i podnesak
sudskog vjestaka Skomrlja u ovrsni predmet Ovr-4644/2017.

-Bio sam nekoliko puta u Sinju te razgovarao sa Sucem Zeljkom Gusi¢em u
cilju Sto skorijeg rjeSenja ove situacije .

-U protekle 3 godine sastao sam se 3 puta sa stecajnom upraviteljicom
Credo Banke d.d. gdjom. Ankicom Ceni¢ takoder u cilju da se postigne
zadovoljavajuce rjesenje i za vjerovnika Credo Banku d.d. i stecajnu masu .

-G.Stipe Kodzoman je u 3 navrata predlagao rjeSenja s ciljem otkupa
potrazivanja koje Credo Banka d.d. u stecaju ima prema ADK d.o.o u stecaju
kao 1 prema njemu osobno . Medutim ponudene varijante otkupa
potrazivanja su odbijene od strane vjerovnika Credo Banke d.d. u stecaju .

Sto se tice okonéanja ovrsnog postupka nad 2 spomenute nekretnine u
vlasnistvu stecajnog duznika , po dosadasnjim informacijama trebat ¢ée
najmanje jo§ 1 godina da bi se ovrha privela kraju , odnosno da bi se
razlucéni vjerovnik Credo Banka d.d. namirio i nekretnine uspjesno unovcile.

S obzirom na ovakvu situaciju , stecajni postupak ADK d.o.o u stecaju se
moze uspjesno okoncati , tek po uspjesnom okoncanju OvrsSnog postupka
Ovr-4644 /2017, odnosno uspjesne prodaje imovine u ovrsi.

Prije donoSenja RjeSenja o otvaranju stecajnog postupka nad ADK d.o.o u
stecaju u travnju 2015 g. Tvrtka Adk d.o.o je prodala dvosobni stan u Kastel
Gomilici povrSine 51,84m?2 sa terasom 6,86m2, kat.cest.170/s, ZK Ulozak
1903 , KO Kastel Gomilica. Po kupoprodajnom Ugovoru o prodaji kupac je
platio 5/6 ugovorene prodajne cijene , a ostalo je neplaceno jos 75.000 Kn. U
predmetnoj nekretnini zivi obitelj sa bolesnom djecom , kojoj je to jedina
nekretnina . Odvjetnik Zdenko Duvnjak ima potrazivanje prema predmetnoj
nekretnini .( Vlasnicki list nekretnine dostavljam u prilogu) , kojom je prvo
g.Duvnjak pokrenuo ovrhu radi namirenja svog duga, te po spoznaji o
situaciji je posebnim podneskom povukao ovrhu .

PokuSava se na miran nacin, uzimajuéi u obzir tesku zivotnu situaciju
obitelji koja zivi u stanu namiriti potrazivanje ste¢ajnog duznika , a postoji i
suglasnost odvjetnika Duvnjaka da prioritet u slucaju mirnog razrjesenja
problema ima ADK d.o.o u stecaju . Bitno je napomenuti da ce tek po
namirenju potrazivanja ADK d.o.o u ste¢aju , kupcu biti izdana odgovarajuc¢a
tabularna isprava pogodna za uknjizbu prava vlasnistva nad nekretninom.

S obzirom na sve predvidam da bi se na miran nacin u slijede¢a 3 mjeseca
mogao posti¢i nacelni dogovor za rjeSenje ovog problema , koji bi onda
prezentirao Skupstini vjerovnika u cilju ishodenja suglasnosti .



Od donosenja RjeSenja o otvaranju stecajnom postupku nad ADK d.o.o u
stecaju 17.04.2015 g do 19.01.2022 g , stecajni duznik nije obavljao
komercijalnu aktivnost .

- promet preko Ziro racuna duznika u navedenom periodu je O kuna

- Nijje bilo priliva sredstava na ziro racun , kao ni odliva sredstava sa
ziro racuna

- Nije bilo unovcenja stecajne mase

Stecajni upravitel;j :
Zoran Mileti¢

Split 20.sijecanj 2022g.




Dokaz 8: Ocitovanje na zakljucke s ocevida od 23. veljace 2021.
izdano 19. studenog 2021.g

Napomena:
Ocitovanje sudskog vjeStaka g. Skomrlja u kojem se navodi da utvrdeno

stanje u elaboratu etaziranja koji je dostavio vjeStak geodetske struke
ne odgovara zateCenom stanju na licu mjesta. ,, Zakljucak je da se
procjena trZisne vrijednosti nekretnine ne moze izraditi prije nego se
izradi novi elaborat etaZiranja kojim e se utvrditi stvarno korisna

povrSina nekretnine.



OBSTINATIO

U Splitu 19. studenog 2021.g. 59 Ovr-4644/2017

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
Stalna sluzba u Sinju
Petrovac 3

21230 Sinj

PREDMET: O¢itovanje na zakljucke s ocevida od 23. veljace 2021.

Postovani,

kao stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina imenovan sam od strane Op¢inskog
suda u Splitu - Stalna sluzba u Sinju za izradu procjene trZiSne vrijednosti nekretnina u pravnoj
stvari pod poslovnim brojem iz naslova, izmedu Ovrhovoditelja - CREDO BANKA dd. 1
OvrSenika - ADK-ARHITEKTURA DESIGN KODZOMAN d.o.o.

Pri obilasku predmetne nekretnine koriSten je elaborat etaZiranja kojeg je dostavio vjeStak
geodetske struke. Utvrdeno je da stanje u navedenom elaboratu ne odgovara zate¢enom stvarnom
stanju na licu mjesta. Naime, dio prostorija je reorganiziran na nacin da se ukupna korisna povrsina
objekta izmjenila. Zakljucak je da se procjena trZiSne vrijednosti nekretnine ne moZze izraditi prije
nego se izradi novi elaborat etaziranja kojim ¢e se utvrditi stvarna korisna povrsina nekretnine.

Sa 3tovanjem!

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad.
OBSTINATIO d.o.o.
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Obstinatio d.o.o. Put Firula 29 018: 11375515302 Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu
za graditeljstvo i trgovinu 21000 Split Ratun kad PB2 Temeljni kapital: 20.000,00 kn
tel: +38521 388716 IBAN HR0523400091110450416  Uprava: Mladen Skomrlj, dipLing grad.

email: mskamrj@obstinatio.hr SWIFT CODE: PBZGHR2X
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Dokaz 9: IzvjeSce stecajnog upravitelja ADK Zorana Miletica
od 3.12.2022.

Napomena:

[zvjeSce bivSeg steCajnog upravitelja u kojem se navodi ,,da su razlucni
vjerovnici upisali svoja zalozna prava temeljem etaZiranja provedenog
u doba Miletacke republike. Kako je ovo etaZiranje u meduvremenu
postalo nevazece ili je poniSteno (zbog dogradnje objekta 1930. g.
1990. g. i 2005. g) “ Takoder navodi i da zgrada nije legalizirana vec¢im
dijelom, nije etazirana, nema gradevinsku dozvolu. Na upit suda istice
i da zbog nepostojanja gradevinske i uporabne dozvole istu nije moguce
ni iznajmiti.



Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud _ Trgovacki Sud u Splitu

Poslovni broj spisa St-5/2015

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) :

ADK Arhitektura Design Kodzoman d.0.0 u stedaju, Setaliste A.Stepinca 8
21 230 Sinj ,0IB 91077836219

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 27.07.2022 DO 02.12.2022

Navesti radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duZnostima, popis postupaka pred sudovima i drugim
tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li
duznik izgleda za nastavak poslovanja i mogucénost za izradu ste¢ajnoga plana, dati misljenje
o moguénosti zakljuCenja stecajnoga postupka, odnosno $to sprjecava zakljucenje steajnoga
postupka.

- Stecajni upravitelj u navedenom periodu nije poduzimao radnje za prikupljanje stecajne
mase , jer ste€ajne mase nema ili je ista neunovc€iva, izvan nekretnina u vlasniStvu duznika
smjestenih u ulici Alojzija Stepinca u Sinju i Vrcanov Obor u Sinju .

Od otvaranja ste¢ajnog postupka ste€ajni upravitelj je poduzeo slijedece radnje :

- ispitao prijavljena potrazivanja vjerovnika i o¢itovao se o istima na Ispitnom Ro¢istu
- podnio izvjeSce o gospodarskom polozaju duznika na Izvjestajnom rocistu

- obavio pregled postoje¢e imovine 1 napravio popisnu listu iste

- izvjeStavao vjerovnike o stanju stecajne mase

- odrzao 2 sastanka sa predstavnicima vjerovnika Credo Banka d.d. i 1 sa ste¢ajnom
upraviteljicom Ankicom Ceni¢, oko moguénosti ubrzanja ovrsnog postupka Ovr -372/11. Ovr
4644/2017.

- 6 puta boravio u Gradu Sinju —zemljiSnik 2 x, 1x pregled zgrade Vrcanov Obor sa
gradavinskim inspektorom -opasnost od urusavanja, | x po prijavi gradana probijanje zida na
zgradi u ulici Alojzija Stepinca ,2x Upravni odjel za gradenje i prostorno uredenje Zupanije
SD [spostava Sinj, pregled imovine duznika ,postavljanje oglasa za najam na prozoru
objekta.

- preuzeo poslovnu dokumentaciju duznika, napravio po¢etnu knjigovodstvenu
bilancu,utvrdio stanje imovine , predavao PDV K obrasce i Godi3nja financijska izvjeséa u
periodu 2015-2022 g,



II. STANJE STECAJNE MASE

L.

dati sustavan pregled predmeta steajne mase s pocetka razdoblja izvjeS¢a prema
¢lanku 223. Stecajnog zakona,

Predmeti steajne mase :
VW otvoreni kombi g.1993 ,
Daewo Lanos 1.4 g.1997
Umjetnicka Slika

Cajna kuhinja 145 cm

Imovina navedena u stavci 4. Ovog izvjesca .

dati podatak koji su predmeti steajne mase unovceni i u kojem iznosu
Predmeti steCajne mase nisu unovéeni.
dati podatak koji predmeti ste¢ajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

Predmeti steCajne mase : VW otvoreni kombi g.1993 , neispravan dizel motor ,
neispravne el.instalacije,neispravne kocnice, razbijeno vjetr.staklo , nije u voznom
stanju , preslo cca 700.000 km vozilo neadekvatno odrzavano , vozilo je dotegljeno iz
Sinja i parkirano na prizemnoj etazi ,gradiliSta Hotela Marjan u Splitu , Vozilo Daewo
Lanos 1.4, takoder preuzeto u neispravnom stanju, dotrajalo, kvar mjenjaca , zastupnik
Daewo za RH 2011g zatvorio prodaju i servis u RH , loSe odrzavano , Vozilo bilo
parkirano na JPP sa sjeverne strane H.Marjan , nakon 6mj. RjeSenjem komunalne
sluzbe Grada Splita ,vozilo prevezeno vu¢nom sluzbom u Garazu Pujanke. Vrijednost
oba vozila je ravna 0,( i trziSno i raCunovodstveno ). Umjetni¢ka slika nabavne
vrijednosti 5.000 Kn ,izuzeo sam sliku i odnio je na okvirnu procjenu u Galeriju u
Zadarskoj Ulici u Splitu . Procjenjena na cca 250 -300 Kn zajedno sa okvirom .
Umjetnicku sliku sam vratio i pohranio u prostor duznika u Alojzija Stepinca u Sinju .
Cajna kuhinja -duljine 145 cm ,se nalazi montirana u prostoru duznika na l.katu -
Alojzija Stepinca 8, stara je 23 godine , ima nekoliko oStecenja , te je prakticki
neunovciva , odnosno bezvrijedna .

dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji

Duznik ima u vlasnistvu veéi dio kuce na lokaciji Vrcanov obor 5,u Sinju (oko 93%
povrsine objekta), osim stana br10, povrsine 63,42 m2 u prizem|ju- zapad.

( vlasniStvo obitelji Palma Omrcen i Iva Lisnic)

Zgrada je smjeStena u Centru Grada Sinja na adresi Vrcanov Obor 5, ukupne bruto
povrSine 860 m2, sagradene na ¢.zgr 656/1 i €.zgr 656/6 ZU 1097 KO Sinj, nema
uporabnu ni gradevinsku dozvolu , u loSem je konstruktivnom stanju i predstavlja
opasnost od uruSavanja za prolaznike. ( nekoliko puta 2017 -2019 g bilo u medijima )

Nekretnina je opterecena zaloznim pravom u korist tvrtke Baumit —gradjevinski
materijali d.o.o Zagreb, Credo Banke d.d. u stecaju(Ovr -372/11) u iznosu od
6.112.321,93 kn i iznosa od 509.594,47 kn (Z-1957/11),

Nadalje na teretovnici-list C predmetne nekretnine nalaze se i tereti u korist Credo
Banke d.d. u iznosu 2.000.000 kn (Z 1730/09), te iznos od 255.532,26 kn u korist
Ministarstva Financija (Z 570 /12).



Pored toga ADK d.oo u ste¢aju ima nekretnine na adresi Alojzija Stepinca br.2 u
Sinju;

-uredski prostor povriine 63,20 m2 , na 1.katu smjesten na ¢.zgr.62/4 ZU 504.KO
Sinj

- podrumski prostor povrsine 46,86 m2 u istoj zgradi, na ¢.zgr 62/4 ZU 504 KO Sinj
-odvojeni poslovni prostor povrsine 47m2 smjesten u prizemlju na ¢.zgr. 62/3 oznake
al,a2,a3, takoder na adresi SetaliSte Alojzija Stepinca broj 2 ,Sinj.

da su razlu¢ni vjerovnici upisali svoja zaloZna prava temeljem etaZiranja provedenog u
doba Mletacke Republike . Kako je ovo etaZiranje u meduvremeno postalo nevazece
ili je ponisteno ( zbog dogradnje objekta 1930g,1990 gi 2005 g) , 2011g suvlasnici
zahtjev za legalizaciju objekta , Objekt je u vlasnistvu 4 fizicke sobe i ADK doo u
stecaju ( dio od 63,42 m2 + 46,86m2 +47 m2 ukupno 157,28 m2). Znaci zgrada nije
legalizirana veé¢im dijelom, (samo cca 211 m2 od 750m2) ,nije etaZirana, nema
gradevinsku dozvolu ).

Ova imovina je takoder optereé¢ena zalogom i to:
- Baumit gradjevinski materijali d.o.o, i
- Credo Banka d.d. u stecaju i to

Ovr -372/11 ( danas Ovr-4644/2017)u iznosu od 6.112.321,93 kn i iznos od
509.594,47 kn (Z-1957/11), te zabiljezba Z 1730/09 u visini od 2.000.000 kn.

3. Nadalje tvrtka ima u svom vlasnistvu i nekretninu :

- Stan u roh bau izvedbi na ¢.zem 170/2, upisan u ZU 1903,K.0. Kastel
Gomilica i to ].etaza 52/810 dijela, povsine 51.84m2 i terase povrsine 6,68m2.

Na predmetnoj nekretnini je steajnom upravitelju vjerovnik Zdenko Duvnjak poslao
obavijesti o razlu¢nom pravu. (( OVRV 6588 /12 )u vrijednosti glavnice od 87.138,12
kn sa zateznim kamatama koje teku od 25.01.2010 g.)).

ObrazloZenje :

Odvjetnik iz Trogira Zdenko Duvnjak je zastupao tvrtku FISA d.o.o Split u sporu
protiv. ADK d.o.o Sinj. FISA d.o.o je pravomoénom presudom dobila parnicu , a
odvjetnik Duvnjak pravo na naplatu odvjetni¢kog troska od 87.138,12 Kn . Odvjetnik
Duvnjak je upisao zalog na nekretnini- Stan u roh bau izvedbi na ¢.zem 170/2, upisan
u ZU 1903,K.0. Kastel Gomilica i to l.etaza 52/810 dijela, povsine 51.84m2 i terase
povrsine 6,68m2. Te je podneskom 15.12.2021 g predlozio prodaju nekretnine radi
naplate potrazivanja . Odvjetnik Duvnjak i ja smo u sijeénju 2022 g obisli stan i
utvrdili da u njemu zivi gdja Andelka Bradari¢ ,koja boluje od karcinoma , te njeno 2
teSko bolesne djece . Nakon uvida u stanje i obitelji Bradari¢ i nekretnine ,odvjetnik
Zdenko Duvnjak me 19.01.2022 g obavijestava da odustaje o prijedloga za prodaju i
naplatu svojih potraZivanja .

Gda Andelka Bradari¢ je platila veci ugovorene kupoprodajne cijene za nekretninu , te
Jje preostali nenapla¢eni dio 10.000 eur . Tvrtka ADK d.o.o nije ispustila prema
Andelki Bradari¢ tabularnu izjavu ,pogodnu za knjiZzenje prava vlasni§tva nad
nekretninom , a gda Bradari¢ tvrdi da nije ishodena uporabna dozvola za zgradu , da
nije uknjizila nekretninu , i da nema dovoljno financijskih sredstava za Zivot a
pogotovo 10.000,00 Eur za platiti . Radi se o obitelji u iznimno te$koj socijalnoj i
Zivotnoj situaciji .

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izluéno pravo, ako ono postoji



Nije bilo izluénih prava

6. dati podatak o vjerovnicima ste¢ajne mase i njihovom namirenju

I.RH MF Porezna Uprava 364.037,50
UKUPNO(Kn) 1. visi IR: 364.037,50
2. VISIISPLATNI RED
Br.  Naziv vjerovnika Potrazivanje (Kn)
| Zdenko Gabrié 83.891,81
2. Nikola Pavi¢ ,obrt NINOTERM 588.676,04
3. HEP-Elektrodalmacija Split 36.517,95 36.517,95
4. Grad Sinj 35.284,45
5. Hrvatske Vode 1.916,70
6. Merkur Osiguranje d.d. Zagreb 11.813,08
7. Tanja Kodzoman  Krizanac 508.271,83
8. Baumit Croatia d.o.o 59.636,29
9. Loren¢i¢ Croatia d.o.o 24.030,15
11.  Wiener Osiguranje VIG d.d. Zagreb 2.094,49
12.  Credo Banka d.d.u stecaju 9.488.125,5
UKUPNO (Kn) 2.visi IR: 12.648.804,44

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
stecajnoga postupka

Nisu izvrsene isplate plac¢a radnicima

8. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).
Nije bilo djelomi¢ne diobe

9. ostali podaci.

g. Stipe KodZoman bivsi direktor duznika , je prijavio potraZivanje u visini 1.868.182.41
Kn, temeljem gotovinskih uplata na ratun ADK d.o.o, bez popratne dokumentacije , tako
da na Ispitnom rociStu ovo potrazivanje nije bilo pogodno za ispitivanje . Medutim 30
dana nakon odrZzavanja [spitnog rocista g.Stipe Kodzoman je nazvao stecajnog upravitelja
te mi je rekao da ne Zeli da se njegovo potrazivanje razmatra na Sudu , jer ne Zeli dodatno
povecavati dugovanja svojoj tvrtci , ADK d.0.0.Sinj S obzirom na navedeno i Cinjenicu da
nisu dostavljeni u razumnom roku dokazi o uplatama smatrao sam da predmetno
potraZivanje nije ni prijavljeno , te nisam uputio prijedlog Sudu za sazivanje Posebnog
ispitnog roc€ista , na kojem bi se ovo eventualno potraZivanje ispitalo, utvrdilo ili osporilo .

Vezano za upit Suda o rezijskim troSkovima za nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika
izjavljujem slijedece : Posto je nekretnina smjeStena na lokaciji Vrcanov Obor u Sinju u
stanju nepogodna za zivljenje ili koriStenje ,predstavlja rusevinu ,nije legalizirana i zahtjeva
hitnu sanaciju , za istu se ne zaprimaju racuni , Posto nekretnine na adresi Alojzija Stepinca 2
u Sinju ,takoder nisu legalizirane , nemaju uporabne dozvole nisu zaprimani komunalni racuni
i rezijski troSkovi .

Unato¢ poku$ajima da se iznajme nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika smjestene u ulici
Alojzija Stepinca u Sinju , isto je bilo neuspjesno , iz razloga — zbog nepostojanja gradevinske
i uporabne dozvole za zgradu , novim eventualnim korisnicima je bilo nemoguce ishoditi




minimalne tehni¢ke uvjete za legalno obavljanje djelatnosti . ( na drugom kraju iste zgrade
posluje frizerski salon i zubarska ordinacija ve¢ 30 g.,vjerovatno temeljem stare dopusnice za
rad.)

[1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 02.2012.2022g do 02.03.2022 g.

U slucaju da tvrtka Attraho d.o.o Sinj uspije po Sporazumu sa Credo Banka d.d. otkupiti
vjerovni¢ku poziciju Banke za 130.000 Eur, mogli bi se stvoriti uvjeti za dovrienje ovog
ste¢ajnog postupka . Posto se ve¢ vise od 10 godina ¢eka RjesSenje zahtjeva za legalizaciju
kuée u vlasnidtvu duznika smjestene na adresi Setalidte Alojzija Stepinca 2 i 8 , a ishodenje
uporabne dozvole bi bilo u poslovnom interesu sva 4 suvlasnika , to je realno oc¢ekivati u 2023
g. konaéno etaZiranje zgrade i ishodenje Uporabne dozvole .

Zakljucak : Ocito je prilikom sklapanja Ugovora o kreditu ,vjerovnik Credo banka d.d. Split
bila neadekvatno osigurana prilikom plasmana znatnih novéanih sredstava . Od otvaranja
ste¢ajnog postupka 2015 g do danas , prakticki se ¢eka na legalizaciju objekata u vlasnistvu
ADK d.o.o u ste¢aju , a koji predstavljaju jedinu imovinu duznika . Credo Banka d.d. u
stecaju je i prije otvaranja steaja nad ADK d.o.o Sinj , zapocela ovrhu nad imovinom
duznika , ali zbog Cinjenice da etaziranje nije provedeno Sud u Sinju nije preko 10g proveo
ovrhu nad imovinom ADK d.o.o u stecaju . U ovrSnom postupku Ovr- 4644/2017 pred
Ovrinim odjelom Stalne Sluzbe u Sinju , dana 23.01.2021 vjestak Skomrlj angaZiran od
strane Opcinskog Suda za procjenu vrijednosti imovine ADK d.o.o u stecaju izjavljuje u
sudski spis : ,, Procjena vrijednosti nekretnine se ne moZze izraditi prije nego $to se izradi novi
elaborat etaziranja kojim ¢e se utvrditi stvarna korisna povrSina nekretnine .

Pravni postupci :

-Stecajni duznik ADK d.o.o u ste¢aju ne vodi niti jedan tuzbeni postupak sa ciljem naplate
svojih potrazivanja duZznika ili ostvarenja drugih materijalnih prava . Za parni¢ne postupke
koji su zapoceti prije otvaranja stecajnog postupka nad ADK d.o.o u ste€aju , nisam izdao niti
jednu punomo¢ , jer smatram da se nisu temeljili na realnim ¢injenicama,niti bi rezultirali
naplatom istih i poveéanjem stecajne mase . Npr milijunska tuzba protiv Credo Banke d.d. iz
Splita , koja je podnesena prije otvaranja stecaja a s ciljem naplate Stete protiv Banke zbog
blokade tvrtke ADK d.o.o u ste¢aju , U razgovoru sa odvjetnikom Ivicom Krokarom koji je z
prije stecaja zastupao tvrtku , cilj parnice je bio vise usporiti Banku nego zaista naplatiti Stetu
. Osim navedenog parni¢ni postupci bi i zbog potrebe vjesStacenja , bili vrlo skupi , a bez
realnog izgleda za uspjeh, te bi troSkovi eventualno izgubljenih parnica znacajno teretili
ste¢ajnu masu . Takoder ostali postupci koji su vodeni nisu imali realnu Sansu za naplatu i
predstavljali bi samo moguci trosak za ste¢ajnu masu .

Ocitovanje o mogucénosti provedbe stecajnog plana :

Sukladno dostavljenim podacima izjavljujem da postoje moguénosti za provedbu ste¢ajnog
plana ;.

Cinjenica je da Credo banka d.d. u ste¢aju i Atraho d.o.o Sinj aktivno pregovaraju oko
kupoprodaje vjerovnicke pozicije , te da su ostala, relativno mala potrazivanjima vjerovnika
2.viSeg isplatnog reda , ( Obrt NINOTERM i gdja Tanja Kodzoman KriZanac- supruga bivieg
direktora , koji zajedno imaju cca 1.100.000,Kn potrazivanja 2.videg isplatnog reda ,
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podrzavaju moguéi Stecajni Plan). Preduvjet za donoSenje Ste¢ajnog Plana bi bio uspjeSna
prodaja vjerovni¢ke pozicije Credo Banke d.d. u steCaju . ( u razgovoru sa steCajnom
upraviteljicom Credo Banke gdjom. Ankicom Ceni¢ , reteno mi je da Credo Banka d.d. u
steGaju ima isklju¢ivi interes naplate svog potrazivanja bilo kroz prodaju potrazivanja bilo
kroz ovrhu , te pretpostavljam da nema interes sudjelovati u Ste€ajnom Planu ). U slu¢aju da
Credo Banka d.d. u steCaju uspije prodati svoju vjerovni¢ku poziciju ( po sadadnjim
informacijama oéekujem da bi se do 15.02.2023g vrlo vjerovatno zakljucila ova transakcija ) ,
vrlo brzo bi se sa novim vjerovnikom mogao realizirati Ste¢ajni Plan na na¢in da se imovina
ADK d.0.0 u ste¢aju transferira u novo trgovacko drustvo , a preostali vjerovnici |.viSeg i
2.viseg isplatnog reda -ili isplate ili postanu udjeli¢ari u novom drustvu .

Stecajni upravitelj nema instrumente niti ovlasti za ubrzanje niti ovrhe , niti etaZiranja
imovine stecajnog duznika ADK d.o.o u steaju .

Ocitovanje zbog &ega u ovom steCajnom postupku ste€ajni upravitel) ne podnosi na
propisanom obrascu izvjeséa :

- Kako je nad stecajnim duznikom ADK d.o.o u ste€aju 2015 g otvoren stecajni postupak , to
sam pogre$no podrazumijevao da po odredbama tada3njeg -Starog Stecajnog Zakona , nije
bilo nuZno podnositi izvje§¢e na Obrazac za Izvjesée ste¢ajnog upravitelja o stanju stecajne
mase -Obrazac 018, nego kao izvjeS¢e u slobodnoj formi .( Obrazac je uveden odredbama
novog SZ u 2019 g) S obzirom na upozorenje Suda , nadalje ¢u dostavljati izvjeS¢a na
propisanom obrascu . U srpnju 2022g, umrla mi je nakon te$ke bolesti Majka , a od
06mj.2021 vodim tesku pravnu bitku oko skrbnistva nad mojim mldb.djetetom - ove 2
¢injenice su znacajno utjecale na moje psihofizicko zdravlje i radni kapacitet , te sam u rujnu i
listopadu 2022 g u 2 navrata hospitaliziran zbog odredenih zdravstvenih teskoca .

Sudu do sad nisam davao prijedloge za poduzimanje radnji, iz razloga Sto glavni vjerovnik u
ovom ste¢ajnom postupku Credo Banka d.d Split u steCaju, unato¢ nastojanjima i vlastite
pravne sluzbe i angaziranim vanjskih odvjetnika, nije uspjela provesti ovrhu nad imovinom
stecajnog duznika u periodu preko 10 godina ( te pokuSava prodati svoje potrazivanje ispod
10% nominalne trazbine), a preostala imovina duznika ADK d.o.0 u stecaju nije dovoljna za
namirenje preostalih vjerovnika 1. i 2.viSeg isplatnog reda . SteCajni postupak se ne moze
zakljuciti jer imovine ima , a ovrha Credo banke d.d. u ste¢aju se nije mogla provesti u
periodu duljem od 10 godina , $to se ti¢e pokretnina navedenih u mom izvje3cu za Izvjestajno
ro¢iSte , naveo bi i slijedece :

Razvidno je da je najmanje 3 godine prije otvaranja ste¢aja na ADK d.d. u ste¢aju , duznik
imao velikih problema sa likvidnoséu , te je vec prije steaja nastojao unov¢iti svu
raspolozivu imovinu u cilju ostanka . Prilikom otvaranja ste¢aja , zatekao sam pokretnine -
neispravna i dotrajala vozila , sliku i ¢ajnu kuhinju , koju ADK d.o.o nije uspio unov¢iti u
periodu od najmanje 2 g prije otvaranja ste¢ajnog postupka , te je ista jednostavno ostavljena i
predana stecajnom upravitelju .

U slucaju da su vezano za ovo izvje$ce potrebne eventualne dodatne informacije , pojasnjenja
ili o€itovanja iste u dostaviti u najkracem roku .

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Split 03.12.2022 g Zoran Miletié
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-=1 A~ Datum: 2022,12.05
MILETIC 08:15:59 +01°00"


http:2022.12.05

Dokaz 10: Preslika Uporabne dozvole za nadogradeni drugi kat
od 14.01.2020.

Napomena:
Dokaz legalnog dijela zgrade a koji je u mojem vlasniStvu.
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REPUBLIKA HRVATSKA )
Splitsko-dalmatinska Zupanija '
Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje

Ispostava Sinj

KLASA: UP/I-361-05/20-30/000002
URBROJ: 2181/1-11-00-05/01-20-0006

Sinj, 14.01.2020.godine

. - ) N o O
Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za Qradite‘ljxs%%ﬁ‘-‘f-i’:‘%
Ispostava Sinj, na temelju ¢lanka 99. slavka 1, Zakona o gradnj ( I prostorng uredenje,

I. Utvrduje se da je:
— nadogradeni drugi kat stambene namjene

na katastarskoj Gestjci O0znake cest.zqr. * ' Q
: -Zgr. *62/4 k.o, Sinj (Sinj, Setaliste Alojzij i
u pogledu namjene, vanjskih mjera svih dijelova gradevin veltine s 6.

S afim ¢ s ey e, oblika i velig

Cestice i smjestaja gradevine i Cestici : P gimEdeyne
na gradevnoj ¢e iZvrini s

- g ) Cestici, u skladu s izvrinim aktom za gradenje i

- Rjeéenjem, Broj: UP/I-0203-330-1971., Reg.br. 15/71. P| odg
izdano po Opéinskom sekretarijatu za upravno-
Sinj, pravomo¢no dana 10.06.1971. godine

25. 05.1971. godine,
Pravne i inspekcijske poslove, Opéine

. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, te drugih uvjeta i zahtjeva, osim

lokacijskih uvjeta nije prethodilo izdavanju ove dozvole.
OBRAZLOZENJE

Investitor, MLADEN KRIZANAC, HR-21230 Sinj, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 6,
OIB 07946650051, zatrazio je podneskom zaprimijenim dana 10.01.2020. godine izdavanje
uporabne dozvole za nadogradeni Il. kat , a za koji je izdan izvrsan akt za gradenje iz tocke |.
izreke ove dozvole,

U provedenom postupku, a na temelju obavljenog o¢evida i uvida u prilozenu i dc.>svtupr.\u'
dokumentaciju utvrdeno je da je nadogradeni Il. kat iz tocke . izreke na kalast.arskOJ C?S“_C'
oznake Cest.zgr. *62/4 k.o. Sinj (Sinj, Setaliste Alojzija Stepinca 6.) u pogledu ﬂamlenef-“/afgzik‘:
mjera gradevine, oblika i veligine gradevne Zestice i smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici,
skladu s izdanim izvr&im aktom za gradenje iz tocke . izreke ove dozvole.

i ¢ dnji, te je
Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi clanka 182. Zakona o gradnj j
odluéeno kao u izreci.

istoj Tarifnom broju 1.
Upravna pristojpa prema |
("Narodne novine" broj 8/17., 37/17.,129/17., 18/18. i 97/19.

| 2. Uredbe o tarifi upravnin pristojbi
) placena je u iznosu 70,00 kuna

iD: P20200110-452194 217

2
~00-05/01-20-0006stranica 1 :
LA s, R on o potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS

IeLAZ uerse aje kvalificiranim g [zvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists

%14 jsprava potpisan Ve jranoj stranici. ouzd 1 uéen za LTV.
Ova e/ektrOﬁ/Ck_i;’ff uidliie na posliednjoj nenumenrancy STETE: . i naxat ta ia omoa



drzavnim biljlezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na podnesku i ponisteni
pecatom 0voga tijela.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole placena je u iznosu od 600,00
kuna na racun broj HR7124070001800017008 prema larifnom broju 51. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi ("Narodne novine" broj 8/17., 37/17.,129/17., 18/19. i 97119.).

Za posebne troskove podnositelj zahljeva uplatio je iznos od 250,00 kuna na Ziro racun
Splitsko-dalmalinske Zupanije, lemeljem Naputka Upravnog odjela za prostorno uredenje
Splitsko-dalmatinske Zupanije, KLASA: 361-01/18-01/0003, URBROJ: 2181/1-11-00/10-18-

0097 od 26.11.2018. godine.
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Proliv ovog rjeSenja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj
akl neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje postom preporuceno. Na
zalbu se placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi.

VODITELJICA PODODSJEKA
Anna Preosti, dipl.ing.grad.

DOSTAVITL:
» elektronicku ispravu putem elektronickog suslava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektroniéke isprave putem poste

- MLADEN KRIZANAC
HR-21230 Sinj, SETALISTE ALOJZIJA STEPINCA 6 - dostava osobno

= ispis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:
* elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Split, Odjel za katastar nekretnina Sinj
HR-21230 Sinj, Zankova Glavica 7

Ovaj ispis elcktronitke isprave je istovjetan s
ispravom u clektronickom sustavu
https://dozvola.mgipu.hr

ez Voditeljica ispostave:
AWA W Preosti, (hpl ing.grad.
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KLASA: UP/I-361-05/20-30/000002, URBROJ: 2181/1-11-00-05/01-20-0006stranica 2/2  ID: P20200110-452194.Z17

Ova elekironicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Requilation), a isti je vidljiv na posl/ednjw nenumenranOJ stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
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Elektronigki potpisano; 14,1.2020. 13:15:30
lzdavatelj certifikata: AKD d.o.0

Provijera: htlps://eslgn.akd.hr/provjera
Broj zapisa: 5e1db0e19598b105aca05437

Upravni odjel 2a graditeljstvo i prostorno uredenje
(Splitsko-dalmatinska iupanija)
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